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2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)

Urbane Gebiete (MU)
(8 6a BauNVvO)

Zuldssig sind:
o \Wohngebaude,

o Geschafts- und Blrogebaude,

¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e Sonstige Gewerbebetriebe, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren,

e Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausschliisse:
Gemal § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO werden ausgeschlossen:

e Vergnigungsstéatten nach § 6a Abs. 3 Nr.1 BauNVO,
e Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(8 19 BauNVvO)

Fur das Urbane Gebiet wird entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil eine
Grundflachenzahl GRZ 0.6 festgesetzt.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Seite 3 von 15



Gemeinde Aldingen Stand: 21.11.2023
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
LORTSMITTE llI“

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN; ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.2

2.3

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind mit Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen i.S.
v. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick unterbaut wird, Uberschreitungen bis zu einer Grundflachenzahl von 0.8
zulassig.

Dabei werden Grundflachen von wasserdurchlassig befestigten Freiflachen sowie
Grundflachen von Gebauden, deren Uberdachung dauerhaft begrint ist, nicht auf die
zulassige Grundflache angerechnet.

Zahl der Vollgeschosse
(8 20 BauNVvO)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil sind im Urbanen Gebiet maximal
Il (drei) Vollgeschosse zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 9 Abs. 3 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4i.V. m. § 18 Abs. 1
BauNVO)

Die zuladssige Hohe der baulichen Anlagen wird in Abhangigkeit der Dachform durch
Festsetzung der maximal zuldssigen Wandhohe (WH) und der maximal zuléssigen
Gebaudehohe (GH) in Metern Gber Normal Null (m 0. NN) bestimmt.

Mafgeblich sind die Einschriebe im zeichnerischen Teil (Nutzungsschablone).

Die Wandhohe bei Satteldachern und Pultdachern bemisst sich am auf3eren Schnittpunkt
der traufseitigen AulRenwand mit der Dachhaut.

Fur die Gebaudehthe (GH) ist der oberste Gebaudeabschluss mafligebend: bei Satteldach-
und Pultdach die oberste Dachbegrenzungskante bzw. der First. Bei Flachdach die oberste
Dachbegrenzungskante oder die Attika.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf geneigten Dachflachen maximal bis zur Héhe des
Dachfirstes, bei Gebauden mit Flachdach maximal 0,70 m tber Dachflache oder tiber OK
Attika zulassig.

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil ist im gesamten
Bebauungsplangebiet die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung durch Baugrenzen bestimmt. Gemafll § 23 Abs. 3 BauNVO kann ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmafd zugelassen werden.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(8 9 Abs.1 Nr. 4, Nr. 22 BauGB, 8§ 12, 14 BauNVO)

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Carports und Nebenanlagen in Sinne von § 14 BauNVO
sind auch auB3erhalb der Baufenster zulassig, soweit sie nicht anderen Festsetzungen des
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8.2

Bebauungsplanes, den ortlichen Bauvorschriften oder sonstigen nachbarrechtlichen
Bestimmungen entgegenstehen.

EIN- UND AUSFAHRTSBEREICH
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrten von der Schuraer StralRe zum Plangebiet sind nur innerhalb des
festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiches (gemafd Planeintrag) zuldssig.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil ausgewiesene Flache ist mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu
belasten:

a) zu Gunsten der Gemeinde Aldingen und der Allgemeinheit. Die festgesetzten Rechte
umfassen die Befugnis der Gemeinde, auf dieser Flache einen allgemein zuganglichen
Weg anzulegen und zu unterhalten.

b) zu Gunsten der Nutzer des hinterliegenden Baugrundstiicks (MU1) zur Gewahrleistung
des Zugangs und der Zufahrt zum Grundstick.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, i.V.m. Nr. 25 BauGB)

Leitstruktur fur Fledermause (MaRnahmenflache M-1)

Als Ersatz fir den Verlust einer potenziellen Leitstruktur fiir Flederméause ist am nérdlichen
und westlichen Gebietsrand eine durchgéngige, unbeleuchtete Baumreihe als Leitstruktur
anzulegen. Es ist zu gewahrleisten, dass im Bereich der durchgangigen Leitungsstruktur
keine Beleuchtung oder héchstens ein insektenfreundliches, nach oben und zur Seite
geschirmtes Beleuchtungskonzept zum Einsatz kommit.

Versiegelungen sind auf der Flache unzulassig - ausgenommen baulich notwendiger
Befestigungen (wie Randsteine, Spritzschutzstreifen u.A). Die Flache ist als artenreiche
Wiese oder mit Stauden mdglichst naturnah zu begriinen.

Baumpflanzungen

Im Bereich der Leistruktur sind gemanR Planeintrag standortgerechte und gebietsheimische
Laub- oder Hochstamm-Obstbaume zu pflanzen.

Die Anzahl der Pflanzungen ist verbindlich einzuhalten. Eine Verschiebung der
Baumstandorte parallel zu den Nachbargrenzen ist zur Anpassung an individuelle
Planungserfordernisse zulassig.

Auf die Pflanzliste (Kapitel C) wird verwiesen.

Pflanzqualitat: Hochstamm 3x v m.B., StU 14-16 cm (bzw. Hochstamm 2xv 0B, StU 12-14
cm bei Obstbdaumen). Die Baumquartiere sind nach ,FFL-Richtlinie fir Baumpflanzungen*
mit 12m3 Volumen mit 1,5 m Tiefe auszufuhren. DIN 18915 und DIN 18916 sind zu
bericksichtigen und die Verwendung von hochwertigem Pflanzsubstrat vorzugeben. Die
Baume sind mind. mittels Zweipflock zu befestigen, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzen.
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8.5

8.6

8.7

Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbelage

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu beschrénken. PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Belagen
wie z.B. Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen o0.4. auszufihren,
soweit die gewerbliche Nutzung nicht entgegensteht, kein Gefahrdungspotential aufgrund
des betrieblichen Umgangs mit wassergefdhrdenden Stoffen besteht und sonstige
wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen. Die Flachen sind nach Mdglichkeit durch
eine entsprechende Neigung in angrenzende Grinflachen zu entwéssern.

Metallische Dach- und Fassadenbekleidungen

Fur Bedachungen und Fassadenbekleidungen dirfen aus Griinden des Boden- und
Wasserschutzes nur solche Baustoffe oder entsprechend beschichtete Materialien
verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von
Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem erfolgt.

Dachbegrinung

Dachflachen bis zu einer Neigung von 10 Grad sind mindestens extensiv
(Vegetationsschicht mind. 10 cm) zu begrinen und dauerhaft zu pflegen. Es ist eine
heimische und artenreiche Artenmischung zu wahlen (vgl. Pflanzliste 1V).

Die Pflicht zur Dachbegriinung gilt auch bei einer kombinierten Nutzung der Dachflache mit
aufgestanderten Solaranlagen (Photovoltaik oder Solarthermie), sofern es sich nicht um
dachintegrierte (auch ,Indach-*) Systeme handelt.

Rodungszeitraume von Baumen und Gehdlzen

Notwendige Geholzrodungen mussen zum Schutz von Vogeln und Flederméusen
vorsorglich auRRerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivititsphase der Fledermause
durchgefuhrt werden, also nicht in der Zeit zwischen dem 1. Marz und 1. Dezember.

Sollte dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kdnnen, so muss vor Beginn der
Mafnahmen durch eine fachlich qualifizierte Person bestatigt werden, dass keine Nutzung
durch Vogel oder Fledermause stattfindet. Ein Antrag auf Befreiung gem. § 67 Abs. 1
BNatSchG ist bei der unteren Naturschutzbehorde vor Ausfuhrung zu stellen.

Reduktion von Lichtemissionen

Die Auf3enbeleuchtung ist hinsichtlich der Beleuchtungszeiten und -intensitaten auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen. Es sind umwelt- und insektenschonende Leuchtmittel (z.B.
dimmbare, warmweif3e LED-Leuchten, Lichttemperatur unter 3000 K) in nach unten
strahlenden Lampentragern zu verwenden.
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1.2

13

1.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170).

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 74 Abs. Nr. 1 LBO)

Dachformen / Dachneigung
Im Urbanen Gebiet MU-1 sind Flachdacher und geneigte Dachformen bis 45° zulassig.

Im Urbanen Gebiet MU-2 sind fiir die Hauptgebaude nur Satteldacher, Dachneigung 15°
bis 45° zulassig.

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind flr Garagen, Carports und Nebenanlagen
Flachdacher und geneigte Dachformen bis 45° Dachneigung zulassig.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betonsteine in grauer bzw. anthrazit bis
schwarzer Tonung oder roter bis rotbrauner Farbe zulassig.

Bei flachgeneigten Dachformen bis 22° Dachneigung sind konstruktionsbedingt auch
alternative Materialien zulassig, ausgenommen unbeschichtete Kupfer-, Zink- oder
Bleibleche.

Grellfarbige oder reflektierende Oberflachen sind grundsétzlich ausgeschlossen.

Dachbegrunungen sind fir alle Dachformen grundsétzlich zugelassen. Dacher mit einer
Neigung bis 10° sind verbindlich nach Mafl3gabe der planungsrechtlichen Festsetzungen
flachendeckend mindestens extensiv zu begrtinen.

Dachaufbauten / Gauben

Ab 30° Dachneigung sind Dachaufbauten zuldssig. Sie dirfen die Firsth6he nicht
Uberragen. Pro Dachseite ist nur eine Gestaltungsform von Gauben zugelassen. Die
Summe der Lange aller Dachaufbauten pro Dachseite darf 50 % der Dachlange nicht
Uberschreiten.

Der Abstand der Dachaufbauten zum First muss, in der Schrdge gemessen, mindestens
0,60 m und zum Ortgang mindestens 1,5 m betragen.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen)
sind auf geneigten Dachflachen (>10° Dachneigung) parallel zur jeweiligen Dachflache
anzubringen und sind maximal bis zur Hohe des Dachfirstes zulassig.

Auf flach geneigten Dachern <10° Dachneigung sind auch aufgestellte Anlagen bis maximal
0,70 m uber Dachflache zulassig.
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GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Naturnahe Begrinung der privaten Grundsticksflachen

Die nicht uberbauten sowie unbefestigten Freiflachen sind als Grinflachen anzulegen oder
mit heimischen, standortgerechten Geholzen und Stauden zu bepflanzen.

Die Anlage von monotonen, flachigen Steingéarten durch die Ausbringung von Schotter,
Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen oder sonstigen Materialschittungen ist unzuléssig.

Auf die Pflanzliste (unter C: Hinweise/Empfehlungen) wird verwiesen.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Auf den Grundstlicken sind Platze fur Abfallbehalter nachzuweisen. Sie sind, soweit sie
nicht in Gebauden untergebracht werden durch Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche
Mafnahmen gegen Einsicht von der 6ffentlichen Strafl3e abzuschirmen.

EINFRIEDUNGEN
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedungen sind nur Hecken und Zaune zulassig.

Fur Hecken sind nur heimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Koniferen wie
Thuja oder Scheinzypresse sind ausgeschlossen.

Zaune sind in Holz oder Metall auszufiihren, Kunststoffmaterialien sind ausgeschlossen.

Entlang offentlicher Verkehrsflachen ist eine Hohe der Einfriedungen von max. 0,80 m und
ein Grenzabstand von 0,50 m einzuhalten.

Die Hohe der Einfriedigung zu Nachbargrundstiicken richtet sich nach dem Nachbarrecht.

Um die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewdhrleisten, sind Einzaunungen mit einem
Mindestabstand von 10 cm vom Boden auszufiihren.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG
(8 37 Abs.1 LBO i.V.m. § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Im Urbanen Gebiet MU-2 gilt fur Wohnungen eine erhohte Stellplatzverpflichtung. In
Abhangigkeit der Wohnungsgréfe sind pro Wohneinheit (WE) mindestens herzustellen:

e flir Wohnungen bis 60 m? Wohnflache: 1 Stellplatz /WE
e fiir Wohnungen tGber 60 m? Wohnflache: 2 Stellplatze /WE.
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C HINWEISE / EMPFEHLUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

PFLANZENLISTEN

Fur Pflanzungen werden folgende gebietsheimische Geholze empfohlen.

PFLANZLISTEI: LAUBBAUME

Qualitat: Hochstamm 3xv m.B., StU 14-16 cm.

Wissenschaftlicher Name

Acer campestre
Acer platanoides i.S.
Betula pendula
Carpinus betulus i.S.
Juglans regia
Prunus avium
Quercus robur i.S.
Quercus petraea
Sorbus aucuparia

Tilia cordata i.S.

PFLANZLISTE Il: OBSTBAUME

Deutscher Name (g=groRkronig, m= mittelkronig)

Feldahorn
Spitz-Ahorn
Birke

Hainbuche

m
8

m

m
Walnuss g
Vogel-Kirsche g
Stiel-Eiche g
Traubeneiche g

Eberesche m
8

Winterlinde

Qualitat: Hochstamm 2xv oB., StU 12-14 cm, regionaltypische Sorten

Apfel — Malus domestica

Alkmene
Biesterfelder Renette
Ernst Bosch
Geflammter Kardinal
Goldparmane

Jacob Fischer
Korbiansapfel
Mutterapfel

Prinz Albrecht
Wiltshire

Birnen — Pyrus communis

Kostliche aus Charneux
Osterreichische Weinbirne
Frihe von Trevoux
Gaishirtle

Sdlibirne

Berner Rosenapfel
Brettacher

Franzodsische Goldrenette
Gelber Edelapfel
Himbeerapfel aus Holowaus
Kaiser Wilhelm

Krigers Dickstiel

Ontario

Wealthy

Zuccalmaglio

Doppelte Philippsbirne
Prinzessin Marianne
Vereinsdechantsbirne

Schweizer Wasserbirne
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Kirschen — Prunus avium

Hedelfinger Sam

Brennkirsche Schwarzer Schittler

Zwetschgen — Prunus domestica

Quitte - Cydonia oblonga

Hauszwetschge Gunser o. Schiifer

PFLANZLISTE Ill: STRAUCHER

Wissenschaftlicher Name

Quitte, Halb- bis Hochstamm

Deutscher Name

Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum lantana

Hainbuche

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger WeiRdorn
Eingriffeliger WeilRdorn
Pfaffenhitchen (giftig)
Liguster (giftig)

Rote Heckenkirsche (schwach giftig)

Schlehe

Hundsrose
Weinrose
Kreuzdorn
Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Wolliger Schneeball

PFLANZLISTE IV: DACHBEGRUNUNG

Botanischer Name

Deutscher Name

Botanischer Name

Deutscher Name

Krduter 50-100%
Antennaria dioica Katzenpfétchen Sedum album WeiRer Mauerpfeffer
Anthyllis vulneraria Wundklee Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer

|Campanula rotundifolia

Rundblittrige Glockenblume

Silene nutans

Nickendes Leimkraut

I anthiie carthucianars e
juiantnus cartnusianorum

Enearnall
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|Dianthus deitoides

Heideneike

Thymus praecox

Frihbiihender Thymian

|Erodium cicutarium

Gewaohniicher Reiherschnabel

Thymus puiegioides

Gewdohniicher Thymian

|Euphorbia cyparissias

Zypressen-Wolfsmilch

Viola tricolor

Ackerveilchen

|Helianthemum nummularium

Gewohnliches Sonnenréschen

EHieracium pilosella

Kleines Habichtskraut

Graser max.50%

Hippocrepis comosa
Lotus corniculatus

Hufeisenklee

Briza media

Gewohnliches Zittergras

Hornklee

Festuca cinerea

Blauschwingel

|Potentilla verna

Festuca amethystina

o
ar

|Sedum acre

mscharfer i rpfeffé-;mm S
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2 GRUNDSTUCKSZUFAHRT K 5910 (SCHURAER STRASSE)
Hinweise der StralRenbaubehorde

Die Grundstickszufahrt im Bereich der Straleneinmiindung in die Schuraer Strale (K
5910) ist aus Grinden der Verkehrssicherheit wie folgt zu gestalten:

e Der Einmindungsbereich der Zufahrt ist zur Straf3e hin unter einem Winkel von 45 °
trichterférmig aufzuweiten und zwar ab Gehweghinterkante oder ab 1,50 m Abstand
vom Fahrbahnrand.

¢ Im Einmiundungsbereich der Zufahrt ist der Gehweg mit Randstein abzusenken, wobei
die vorgenannte trichterférmige Aufweitung zu bericksichtigen ist. Der
Hohenunterschied zwischen Oberkante abgesenkter Randstein und Fahrbahnrand
darf nicht mehr als 4 cm betragen. Fir diese Arbeiten ist die Zustimmung der
Gemeinde einzuholen.

e Die Zufahrt muss im Anschlussbereich auf die Hohenlage des Gehwegs abgestimmt
und zur Vermeidung von Verschmutzungen der Straf3e mit einer bituminésen oder
gleichwertigen Befestigung versehen werden.

o Aus dem Plangebiet darf kein Abwasser oder Oberflachenwasser der Kreisstraf3e und
deren Entwasserungseinrichtungen zugeleitet werden.

e Sollten Anderungen an den Entwasserungseinrichtungen (Leitungen, Querdolen,
Muldeneinlaufschachten u. a.) der Kreisstral3e erforderlich werden, so hat die Kosten
hierfiir die Gemeinde zu tragen. Erforderliche Anderungen miissen mit der
StraRenbaubehdrde abgestimmt werden.

o Es wird darauf hingewiesen, dass Aufgrabungen, Durchpressungen oder sonstige
Veradnderungen an der Kreisstral3e, insbhesondere fir die Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen, nur nach Abschluss eines Nutzungsvertrages mit der
StralRenbaubehoérde/ Landkreis Tuttlingen vorgenommen werden dirfen.

e Aufgrund der Zustimmung zum vorgelegten Bebauungsplan kénnen keine
Forderungen auf SchutzmafRnahmen wegen von der K 5910 ausgehenden und auf
das Baugebiet einwirkenden Larm- und Schmutzimmissionen abgeleitet werden.

3 UMWELT- UND ARTENSCHUTZ

Vermeidung von Vogelschlag

§ 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz verbietet das Toten oder Verletzen aller wild lebenden
Tiere der besonders geschuitzten Arten einschlie3lich aller heimischen Vogelarten. Unter
das Verbot fallt auch eine signifikante Erhéhung des Totungsrisikos durch ein Vorhaben,
wie zum Beispiel dem Verbauen von glasernen Bauelementen.

Bei der Errichtung von Gebauden oder technischen Anlagen mit Glasfassaden oder -
elementen kann sich das Kollisionsrisiko fur Vogel stark erh6hen. Voégel verenden entweder
unmittelbar durch die Kollision oder verletzen sich so, dass sie spater an den Folgen
sterben oder zu einer leichten Beute fur Fral3feinde werden.

Zur Minimierung des Vogelschlagrisikos sind gro3flachige und ungegliederte Glasflachen,
transparente Durchsichten und exponierte Glaselemente (wie Ubereckverglasung,
verglaste Verbindungsgénge, Wintergarten, freistehende Glaselemente) insbesondere in
exponierter Lage und in Nachbarschaft zu Gehdlzbestanden zu vermeiden. Sofern solche
Flachen baulich nicht von vornherein vermieden werden konnen, sind geeignete
Maflnahmen gegen Vogelschlag zu ergreifen, wie die Verwendung von vogelfreundlichem
Spezialglas, Strukturierung der Scheiben, vorgesetzte Lamellen o.A.

Die Empfehlungen der L&nderarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG VSW
2021: Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des
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Vogelschlagrisikos an Glas) sind zu beachten. Des Weiteren wird auf die Broschure
"Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" der Schweizerischen Vogelwarte Sempach
verwiesen.

Erhalt Baume
Im Plangebiet vorhandene, erhaltenswerte Baume sollten nach Mdglichkeit erhalten
werden.

Tiefgarage/ Parkdeck
Es wird empfohlen das UG bzw. EG im Sinne der Minimierung des Flachenverbrauchs als
Parkdeck/ Tiefgarage auszubilden.

Nutzung Niederschlagswasser

Eine teilweise Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser Uber
Regenwassersammelanlagen (Zisternen) und die Nutzung als Brauchwasser (Bewassrung,
WC u.a.) wird angesichts zunehmender Trockenperioden empfohlen.

Es sind dabei sowohl die einschlagigen DIN-Normen als auch die Trinkwasserverordnung
zu beachten. Im Besonderen gilt die strikte Trennung von Trink- und Nichttrinkwasser, d.h.
dass Brauchwasser (Regenwasser) leitungstechnisch vom Trinkwasser getrennt sein
muss.

Sollten Anlagen zur Regenwassernutzung zusétzlich zur Trinkwasserinstallation in einem
Haushalt installiert werden, so sind diese dem Gesundheitsamt anzuzeigen. Das
Meldeformular ist auf der Landkreis Homepage verfligbar.

4 BODENSCHUTZ

In der Planungsphase sowie bei Umsetzung der BaumalRnahmen sind die Belange des
Bodenschutzes, insbesondere der sorgsame, haushélterische und schonende Umgang mit
Boden sowie die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen zu
bericksichtigen.

Nachfolgende Vermeidungs-/ MinimierungsmalRnahmen sind bei der Umsetzung der
Bauvorhaben durch Planer/Architekten, Baufirmen und Bauherren zu beachten.

¢ Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (z.B. flachensparende
Planentwirfe, mehrgeschossige Bauweise, mdglichst kurze Zufahrten, nach
Mdglichkeit Einbeziehung von Garagen in das Gebaude, Anlegung von Parkdecks,
gelandeangepasste Bauweise).

o Auf die Minimierung des Versiegelungsgrades ist zu achten (z.B. Dachbegriinung,
Verzicht auf Schottergarten, Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur
Zuwegungen, Zufahrten, Pkw—Stellplatze und Lagerplatze, wenn Belange des
Grundwasserschutzes dem nicht entgegenstehen).

¢ Die Erdbewegungen sind auf ein unumgéangliches Mal3 zu beschranken, wobei
insbesondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten
Bodenmaterials (z.B. Massenausgleich evtl. Aufbereitung von anstehendem
Erdmaterial) anzustreben ist.

e Durch die Anderung des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (seit
01.01.2021) wird die Aufstellung eines Bodenschutzkonzeptes ab 5.000 m?
Flacheninanspruchnahme eines Vorhabens (gemaf Planung zuziglich der bauzeitlich
bedingten Flacheninanspruchnahme) und ab 10.000 m? Flacheninanspruchnahme
zusatzlich die Beauftragung einer bodenkundlichen Baubegleitung erforderlich.

o Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z.B. verdichtungsarmes Arbeiten,
Anlegen der Baustelleneinrichtung auf bereits befestigten oder kiinftig Gberbauten

Py
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Flachen) ist zu achten. Flachen aufRerhalb des Geltungsbereiches dirfen nicht
beansprucht werden und sind wirksam zu schitzen.

o Beim Bearbeiten, Ausheben oder Befahren des Bodens ist unbedingt auf trockene
Wetterverhaltnisse zu achten, um eine Schadigung des Bodengefliges weitgehend
auszuschlie3en.

e Vor Beginn der BaumafRnahme ist der humose Oberboden entsprechend seiner
natirlichen Tiefe schonend und unter sorgfaltiger Trennung vom Unterboden
abzuschieben, sachgerecht in Mieten zwischenzulagern und nach Abschluss der
Mafinahme wieder aufzutragen. Das Zwischenlager des humosen Oberbodens
(Mietenhohe max. 1,5 m) ist vor Vernassung durch Profilierung zu schitzen. Die
Oberbodenmiete darf nicht befahren werden. Ist eine Lagerzeit von Giber 6 Monate
nicht auszuschliel3en, dann ist die Oberbodenmiete unmittelbar nach dem Anlegen
geeignet zu bepflanzen.

e Schadliche Bodenveréanderungen (Bodenverunreinigungen durch Bauschutt und
Bauabfall) sind untersagt.

o Bei den Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 19731
einzuhalten sowie die Inhalte der BBodSchV zu beachten.

o Der anfallende unbelastete Erdaushub (Ober- und Unterboden) ist ordnungsgemalf zu
verwerten. Die Beseitigung auf einer Erddeponie ist ausnahmsweise und nur dann
zulassig, wenn Verwertungsmdoglichkeiten nachweislich nicht gegeben sind.

e Beider Verwertung von Bodenmaterial sind nach den 88 6 — 8 Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung deren Vorsorgewerte sowie die Vorgaben und Materialwerte
der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) einzuhalten.

o Bei der Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. Abbruchflachen,
Auffullflachen) darf nur Bodenmaterial/ Baggergut verwendet werden, welches die
Vorsorgewerte der BBodSchV bzw. BM/BG der Klasse 0 der ErsatzbaustoffV einhélt.

e Bei Verwertung von RC-Baustoffen (RC) sind die Vorgaben der
Ersatzbaustoffverordnung hinsichtlich der Materialklasse, der zulassigen Einbauweise
in Abhangigkeit von der Lage innerhalb bzw. auRerhalb von Wasserschutzgebieten,
dem Grundwasserflurabstand eigenverantwortlich zu priifen und einzuhalten.

o Fur alle verwerteten Materialien gilt, dass die Herkunft des Materials bekannt sein
muss und die Unbedenklichkeit des Materials analytisch nachgewiesen ist. Fur
Bodenmaterial (BM) kann auf den Nachweis der Unbedenklichkeit bis zu einer
Aushubmenge von maximal 500 cbm verzichtet werden, wenn keine Anhaltspunkte fiir
eine schadliche Bodenveranderung vorliegen. Auf die ggfs. greifenden Anzeige- und
Dokumentationspflichten sowie die Aufbewahrungsfristen, insbesondere des
Grundstuckseigentimers, wird hingewiesen.

e Bei Bodenaushub fir den geruchlich Anhaltspunkte einer Verunreinigung besteht oder
der mit bodenfremden Beimengungen (Bauschutt, Asphaltbrocken, teerhaltige Belage)
versehen ist, sind separate Haufwerke zu bilden und zu beproben, um den
Entsorgungsweg festlegen zu kdnnen.

o Der Beseitigungs- bzw. Verwertungsweg hat anhand von Deklarationsanalysen
gemaf VwV Bodenmaterial (fur die Verwertung) bzw. gemafd Deponieverordnung (fur
die Beseitigung) zu erfolgen, oder ist in Abstimmungen mit dem Landratsamt
festzulegen.
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5 BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes:

Niederschlagswasser von Neubauvorhaben soll nach der aktuellen Gesetzeslage - 8§ 55
WHG - ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige oOffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Auf die Vorgaben der Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser vom 22. Marz 1999 wird hingewiesen.

6 STARKREGEN- UND HOCHWASSERSCHUTZ

Auf das Risiko zuflieBenden Oberflachenwassers und die Hochwassergefahr in Folge von
Starkregenereignissen wird hingewiesen.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) regelt die grundsatzliche Verpflichtung fir Bauherren
und Eigentimer ,im Rahmen des Mdglichen wund Zumutbaren geeignete
VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den
moglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser
anzupassen.” (8 5 Abs. 2 WHG).

Als Basisvorsorge auch im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlage wird empfohlen,
Gebaude, insbesondere Untergeschosse konstruktiv so zu gestalten, dass Uberflutungen
nicht eindringen konnen und ggfs. Hausoffnungen (Kellerschachte, Hauseingange,
Garageneinfahrten usw.) ausreichend erhoht Uber Geldnde anzulegen sowie Keller (inkl.
aller Offnungen) ggfs. als dichte Wanne vorzusehen.

7 GEOTECHNIK / BAUGRUND
Hinweise des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Ausstrichbereich der Gesteine der Obtususton-Formation sowie im Randbereich zu
den Gesteinen der Arietenkalk-Formation (jeweils Unterjura).

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind sowie mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-
bodens ist zu rechnen.

In den Gesteinen der Arietenkalk-Formation ist mit Olschiefergesteinen zu rechnen.
Auf die bekannte Gefahr moéglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw.
Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen.
Die Olschiefer konnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser
fuhren. Eine ingeni-eurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik
erfahrenes privates Ingeni-eurbiro wird empfohlen.

Darlber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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8 DIN-VORSCHRIFTEN

DIN-Vorschriften, auf die in Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften Bezug
genommen wird, konnen bei der Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungsplan zur
Einsichtnahme bereit liegt, eingesehen werden.
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