Gemeinde Aldingen, Bebauungsplan , Ortsmitte IlI* Stand: 21.11.2023

ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 21.11.2023

1. Beteiligung der Behorden und TOB S.1-12

2. Offentlichkeitsbeteiligung S. 13

Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Keine Stellungnahme | keine Einwande, Bedenken oder Anregungen
gemal § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 07.10.2022 bis 09.11.2022 Auf3erung | eingegangen

1 Landratsamt TUT — Bau- und Umweltamt — X

2 RP FR — Ref. 21 Raumordnung, Baurecht X

3 RP Stuttgart, Abt. 8, Landesamt fiir Denkmalpflege X

4 RP FR — Ref. 91 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau X

5 Regionalverband SBH X

6 Verwaltungsgemeinschaft / Stadt Spaichingen X

7 LNV Landesnaturschutzverband BW, Stgt. X

8 NABU BW, Stuttgart X

9 BUND Spaichingen X

10 bnNETZE GmbH (Badenova), Freiburg X Keine Bedenken und Anregungen
11 Netze BW (EnBW), Tuttlingen X

12 ENRW Energieversorgung, Rottweil X

13 Deutsche Telekom AG, Donaueschingen X

14 terranets bw GmbH, Stuttgart (Gas) X Nicht betroffen

15 Vodafone BW GmbH (Unitymedia Kabel BW) X

16 Polizeiprasidium Konstanz X

17 Handwerkskammer, Konstanz X

18 IHK, VS X

19 Stadt Trossingen X Keine Bedenken

20 Stadt Rottweil X

21 Gemeinde Frittlingen X Belange sind nicht berihrt, keine Bedenken.
22 Gemeinde Deil3lingen X Keine Einwendungen und Bedenken
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Gemeinde Aldingen, Bebauungsplan , Ortsmitte III*

ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 21.11.2023

Stand: 21.11.2023

Bebauungsplan, der nach § 13a BauGB entwickelt wird und der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht zwar aufgestellt werden kann, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt wurde. Sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
nicht beeintrachtigt wird, kann der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst werden.
Diese Berichtigung ist daher alsbald einzuleiten, um den Vorgaben des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
gerecht zu werden.

Es wird beméngelt, dass die 6ffentliche Bekanntmachung der Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB den
den Tragern offentlicher Belange ibersandten Unterlagen nicht beigefligt war. Dies ist umso wichtiger,
als Uberpruft werden muss, ob die Voraussetzungen des 8§ 13a Abs. 3 BauGB eingehalten wurden. Um
zukinftige Beachtung wird daher gebeten.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Keine Stellungnahme | keine Einwande, Bedenken oder Anregungen
gemal § 4 (2) BauGB in der Zeit vom 07.10.2022 bis 09.11.2022 AuBerung | eingegangen
23 Gemeinde Denkingen X
24 ExxonMobil Deutschland GmbH X Nicht betroffen
25 Zweckverband Bodenseewasserversorgung X Nicht betroffen
26 Transnet BW X Nicht betroffen
Lfd. |Anregungen von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwagungsbeschluss gemaf 8§ 1 Abs. 7 BauGB
1 Landratsamt Tuttlingen Schreiben vom 08.11.2022
1.1 |das Landratsamt Tuttlingen bedankt sich fir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren und
der damit verbundenen Maglichkeit der gemeinsamen Stellungnahme. Kenntnisnahme.
Es wird darum gebeten, den nachfolgenden Hinweis und die folgenden Stellungnahmen des
Landwirtschaftsamtes, des Gesundheitsamtes, der Gewerbeaufsicht, der Naturschutzbehérde, der
StraRenbaubehérde, des Stralenverkehrsamtes und des Wasserwirtschaftsamtes bei der weiteren
Planung zu bertcksichtigen.
Das Regierungspréasidium Freiburg — Hohere Raumordnungsbehdrde — erhélt diesseits Nachricht von
diesem Schreiben.
1.1.1 | Richtigerweise wird auf die Vorschrift des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB hingewiesen, wonach ein

Kenntnisnahme.

Die Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung ist in der
Regel nicht Gegenstand der Behdrdenbeteiligung, sie
kann aber bei zukinftigen Verfahren gerne beigefiigt oder
auf Nachfrage jederzeit nachgesendet werden. Zudem ist
die Bekanntmachung entsprechend § 3 (2) BauGB
wahrend der Auslegungsfrist auf der Internetseite der
Gemeinde abrufbar.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner
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Gemeinde Aldingen, Bebauungsplan , Ortsmitte III*

ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 21.11.2023

Stand: 21.11.2023

Nr.

Lfd.

Anregungen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Beschlussvorschlag
Abwagungsbeschluss gemal § 1 Abs. 7 BauGB

1.2

Landwirtschaftsamt

Der Bebauungsplan der Gemeinde Aldingen ,Arztehaus Aldingen* wird als § 13a-BauGb-Verfahren
geplant. Das Plangebiet befindet sich nahe der Ortsmitte in direkter Nahe zum Seniorenheim ,Im
Bruhl“. Laut rechtskraftigem Flachennutzungsplan der VG Spaichingen ist das Plangebiet momentan
als ,Wohnbauflache (W) Bestand" ausgewiesen, durch die Planung als Sondergebiet ist hier eine
Abweichung von der Darstellung des Flachennutzungsplans festzustellen. Eine Anpassung des
Flachennutzungsplans ist vorgesehen.

Der ca. 0,36 ha umfassenden Geltungsbereich ist ganzlich von Bebauungen umgeben. Die Flache ist
momentan von Griinflaiche und einigen Streuobstbaumen gepragt. Eine landwirtschaftliche
Bruttoflachenfahigkeit noch eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung liegt nicht vor. Die Flache spielt
daher eine agrarstrukturelluntergeordnete Rolle. Durch die allseitige Bebauung gliedert sich das
Vorhaben gut in die bestehende Umgebung ein. Einen innerdrtliche Nachverdichtung wird begrif3t und
stellt daher einen sinnvollen Planstandort dar.

Der Entwurf des vereinfachten Umweltberichts und der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung vom
13.09.2022 sieht zum jetzigen Planungsstand keine ggf. zu erbringenden Ersatz- und
AusgleichsmaflRnahmen auf landwirtschaftlicher Flache vor. Falls im weiteren Verfahren fiir zusétzliche
Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen auf landwirtschaftliche Flachen zurtickgegriffen werden muss, wird
um eine weitere Beteiligung gebeten.

Ays 0.9. Grinden kann aus landwirtschaftlicher Sicht das Bebauungsplanverfahren Aldingen
JArztehaus Aldingen” der Gemeinde Aldingen zum jetzigen Planungsstand mitgetragen werden.

Kenntnisnahme.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan sind keine
planexternen AusgleichsmalRnahmen und damit keine
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
erforderlich.

13

Gesundheitsamt
Sachgebiet: Wasser- Umwelt- und Seuchenhygiene

Das Gesundheitsamt ist fiir die Einrichtungen des Gesundheitswesens gesondert zu horen. Es sind
detaillierte Planunterlagen zum jeweiligen Baugesuch einzureichen.

Anlagen fiir die Verteilung von Trinkwasser sind mindestens nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik zu planen, zu bauen und zu betreiben.

Um mit Trinkwasserressourcen schonend umzugehen, wird eine natur- und ortsnahe
Regenwassernutzung mittels Zisternen zur Trinkwassersubstiution fur die Gartenbewasserung oder die
Toilettenspiilung empfohlen (§ 1 Abs. 5 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Folgende Regelung ist u. a. bei Regenwassernutzungsanlagen geman Trinkwasserverordnung
(TrinkwV) einzuhalten:

Kenntnisnahme.

Der Bebauungsplan enthalt bereits Hinweise auf die
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik.
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Gemeinde Aldingen, Bebauungsplan , Ortsmitte III*

ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 21.11.2023

Stand: 21.11.2023

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Beschlussvorschlag
Abwagungsbeschluss gemal § 1 Abs. 7 BauGB

Wasserversorgungsanlagen, aus denen Trinkwasser abgegeben wird, diirfen nicht ohne eine den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Wasser
fuhrenden Teilen, in denen sich Wasser befindet, das nicht fir den menschlichen Gebrauch im Sinne
des § 3 Nummer 1 bestimmt ist, verbunden werden. Der Unternehmer und der sonstige Inhaber einer
Wasserversorgungsanlage nach § 3 Nummer 2 haben die Leitungen unterschiedlicher
Versorgungssysteme beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen oder
kennzeichnen zu lassen. Sie haben Entnahmestellen von Wasser, das nicht fir den menschlichen
Gebrauch nach § 3 Nummer 1 bestimmt ist, bei der Errichtung dauerhaft als solche zu kennzeichnen
oder kennzeichnen zu lassen und erforderlichenfalls gegen nicht bestimmungsgemaien Gebrauch zu
sichern.

Sollten Anlagen zur Regenwassernutzung zusétzlich zur Trinkwasserinstallation in einem Haushalt
installiert werden, so sind diese dem Gesundheitsamt anzuzeigen. Das Meldeformular ist auf der
Landkreis Homepage verflugbar.

14
141

Gewerbeaufsicht

Hinsichtlich des Parkplatzes im Bereich Arztehaus bestehen Bedenken, ob die Immissionsrichtwerte
(Spitzenpegel) der TA Larm am Wohnhaus Nr. 22 (Entfernung ca. 8-10 m) eingehalten werden kénnen.
Zur Vermeidung von unzuldssigen Larmeinwirkungen, verursacht durch Tirenschlagen und
KofferraumschlieRen, sollten diese beurteilt werden. Nach neuesten Literaturangaben kénnen selbst im
Misch-Dorf- Kerngebiet Abstéande von mindestens 15m erforderlich sein.

Aufgrund der Hinweise wurde eine schalltechnische
Stellungnahme eingeholt (Biro Heine & Jud, Stuttgart,
vom 19.01.2023). Diese Untersuchung bezieht sich noch
auf das Bauvorhaben des ehemals geplanten
Arztehauses im Osten sowie die Seniorenwohnanlage im
westlichen Planteil. Auch wenn zwischenzeitlich die
Planungsabsichten des Arztehauses aufgegeben wurden,
lassen sich aus der schalltechnischen Stellungnahme
Ruckschlisse auf die Ansiedlung und die Realisierbarkeit
mdglicher Nutzungen ziehen.

Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass es durch ein
Geschéaftshaus und die Anlage eines gréReren
Kundenparkplatzes im 6stlichen Bereich (Vorplatz zur
Schuraer Stral3e) und durch eine Zufahrt zu dem
hinterliegenden Seniorenwohnen zu Uberschreitungen der
mafgeblichen Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft,
insbes. am stidlich angrenzenden Wohnhaus ,Schuraer
Stral3e 4 kommen kann.

In der Untersuchung wurde aufgezeigt, dass die
zulassigen Immissionsrichtwerte eingehalten werden
kénnen, wenn geeignete SchallschutzmaRnahmen
umgesetzt werden, wie z.B.: Ausfiihrung der Fahrgassen

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner
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Gemeinde Aldingen, Bebauungsplan , Ortsmitte III*

ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 21.11.2023

Stand: 21.11.2023

Lfd. |Anregungen von Behotrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Beschlussvorschlag

Nr. Abwagungsbeschluss gemal § 1 Abs. 7 BauGB
des Parkplatzes mit Asphaltdecke oder akustisch
gleichwertigem Pflasterbelag, gezielte Festlegung eines
Nacht-Stellplatzes, Begrenzung der zulassigen
Hoéchstgeschwindigkeit auf dem Gelande auf 10 km/h.
Damit wurde die grundsétzliche
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit eines
Geschéftshauses mit Kundenparkplatz im Osten und einer
Seniorenwohnanlage auf der westlichen Flache
nachgewiesen.
Grundsatzlich ist festzuhalten, dass der Bebauungsplan
nicht den schalltechnischen Nachweis nach TA Larm auf
Genehmigungsebene ersetzt. Insofern werden ggfs. fur
zukunftige Bauvorhaben konkrete schalltechnische
Nachweise im Rahmen der jeweiligen
Genehmigungsverfahren (auf Verlangen der
Genehmigungsbehdérde) erforderlich.

1.4.2 |Im Sondergebiet SO2 ist die Errichtung von altersgerechten Wohnungen geplant. Ob es sich hierbei Bei der geplanten Seniorenwohnanlage handelt es sich
(gdf. auch in Teilen) um Pflegeanstalten im Sinne der TA Larm handelt und der erhéhte nicht um eine Pflegeanstalt mit erhéhtem Schutzanspruch
Schutzanspruch anzunehmen ist, kann nicht beurteil werden. Die geplante Nutzung sollte daher im Sinne der TA-Larm. Geplant sind altersgerechte
gepruft werden. Wohnungen mit optionalem, begleitendem

Betreuungsangebot.
1.5 |Naturschutzbehorde
Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde bestehen gegentiber dem Vorhaben keine grundlegenden | Kenntnisnahme.
Bedenken. Eine abschlieBende Stellungnahme ist jedoch erst nach Uberarbeitung der unten
aufgefuihrten Punkte mdoglich.
Zu den einzelnen Punkten merkt die Untere Naturschutzbehdrde folgendes an:
1.5.1 | Betroffenheit Artenschutz:
Es liegt ein vereinfachter Umweltbericht und eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung des Blros Kenntnisnahme.
ARCUS mit Stand vom 13.09.2022 zur Prufung vor. Im Vorhabenbereich ist mit einem Vorkommen von
Vogeln und Fledermausen zu rechnen. Weitere Artengruppen kdnnen aufgrund der Habitatausstattung
ausgeschlossen werden.
Fur die Artengruppe Végel kann durch die Minimierungs- bzw. VermeidungsmafRnahmen (Rodung von
Gehdlzen auRerhalb der Vogelbrutzeit) das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem.
R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Projekt 2203  Abwéagungsvorlage / Abwagungsprotokoll, Seite 5 von 14




Gemeinde Aldingen, Bebauungsplan , Ortsmitte III*

ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 21.11.2023

Stand: 21.11.2023

Lfd. |Anregungen von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
Nr.

Beschlussvorschlag
Abwagungsbeschluss gemal § 1 Abs. 7 BauGB

88 39, 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Zum Schutz der Flederméuse ist der Rodungszeitraum
vom 01. November bis zum 28. Februar einzuhalten.

Eine entsprechende Bestimmung zum Rodungsverbot ist
in den Festsetzungen enthalten.

1.5.2 | Flederméuse und Vdgel nutzen das Vorhabengebiet als Nahrungshabitat oder in seiner Funktion als
Leitstruktur vom Quartier zum Nahrungshabitat. Gemafl} MalRnahme M6 im Umweltbericht vom
13.09.2022 sollen bestehende Baume mit Habitatfunktion mdglichst erhalten bleiben. Allerdings kann
nach aktuellem Kenntnisstand der Unteren Naturschutzbehdrde nicht davon ausgegangen werden,
dass ein Erhalt von Baumen als Leitstruktur fir Flederméause tatsachlich umsetzbar ist. Durch die
voraussichtliche Féllung eines Grof3teils der bestehenden Badume geht eine potenzielle Leitstruktur fir
Fledermause verloren. Nach derzeitigem Planungsstand (Begrindung S. 9) sind die Baume anders
angepflanzt als in den zeichnerischen Festsetzungen. Die Leitstruktur muss als durchgangige,
unbeleuchtete Baumreihe ersetzt werden und ist mit einer konkreten Maf3nahme sowohl zeichnerisch
als auch textlich festzusetzen.

AuRerdem liegen die geplanten Baumpflanzungen nach derzeitigem Planungsstand z.T. auf der
Parkplatzflache. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist davon auszugehen, dass die Leitfunktion im
Bereich der Parkplatze unterbrochen ist. Es muss gewahrleistet sein, dass im Bereich der
durchgéngigen Leitungsstruktur keine Beleuchtung oder unter Umstanden hdchstens ein
insektenfreundliches, nach oben und zur Seite geschirmtes Beleuchtungskonzept zum Einsatz
kommen durfte.

Der Abschnitt Gber den Haussperling auf S. 12 des Umweltberichts ist zu Giberarbeiten, da bezuglich
des Verbots der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht die lokale Population betrachtet
wird, sondern die Einzelindividuen, die vom Vorhaben betroffen sein kénnten (vgl. § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG). Die lokale Population ist nur beim Stérungsverbot zu betrachten (vgl. 8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG).

Fir eine sinnvolle Bebauung und flacheneffiziente
Nutzung des Baugrundstiicks ist eine Uberwiegende
Entnahme der Baume nicht zu vermeiden.

Die Festsetzungen zur Leitstruktur wurde der Anregung
entsprechend erganzt (durchgehende Baumreihe, keine
Beleuchtung, méglichst naturnahe Begriinung, keine
Versiegelung).

Der Textabschnitt iber den Haussperling wurde
angepasst.

1.5.3 | Beurteilung Eingriffsregelung

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13a BauGB. Eine Bilanzierung der Eingriffe in
Natur und Landschaft ist daher gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

1.6 |StraRenbaubehdrde

Die Untere StraRenbaubehérde nimmt zum Bebauungsplanverfahren ,Arztehaus Aldingen* der
Gemeinde Aldingen wie folgt Stellung:

Kenntnisnahme.
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Gemeinde Aldingen, Bebauungsplan , Ortsmitte III*

ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 21.11.2023

Stand: 21.11.2023

ist/sind aus Griinden der Verkehrssicherheit wie folgt zu gestalten:

- Der Einmindungsbereich der Zufahrt ist zur Straf3e hin unter einem Winkel von 45 ° trichterférmig
aufzuweiten und zwar ab Gehweghinterkante oder ab 1,50 m Abstand vom Fahrbahnrand.

- Im Einmundungsbereich der Zufahrt ist der Gehweg mit Randstein abzusenken, wobei die
vorgenannte trichterformige Aufweitung zu beriicksichtigen ist. Der Héhenunterschied zwischen
Oberkante abgesenkter Randstein und Fahrbahnrand darf nicht mehr als 4 cm betragen. Fir diese
Arbeiten ist die Zustimmung der Gemeinde einzuholen.

- Die Zufahrt muss im Anschlussbereich auf die Héhenlage des Gehwegs abgestimmt und zur
Vermeidung von Verschmutzungen der Stral3e mit einer bituminésen oder gleichwertigen Befestigung
versehen werden.

Aus dem Plangebiet darf kein Abwasser oder Oberflachenwasser der Kreisstrae und deren
Entwéasserungseinrichtungen zugeleitet werden.

Sollten Anderungen an den Entwasserungseinrichtungen (Leitungen, Querdolen,
Muldeneinlaufschachten u. &.) der Kreisstra3e erforderlich werden, so hat die Kosten hierfur die
Gemeinde zu tragen. Erforderliche Anderungen missen mit der StralRenbaubehérde abgestimmt
werden.

Lfd. |Anregungen von Behotrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwéagungsbeschluss gemaR § 1 Abs. 7 BauGB
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in zentraler Ortslage der Gemeinde Aldingen
und grenzt mit seinem Ostlichen Teil an die Schuraer Straf3e (K 5910). Die verkehrliche Erschlie3ung
des Plangebiets ist durch mehrere direkte Anschliisse an die K 5910 vorgesehen.
Seitens der StralRenbaubehdrde bestehen unter Einhaltung der nachfolgend aufgefiihrten Auflagen
keine Bedenken gegen den Bebauungsplan:

1.6.1 |In den Zufahrtsbereichen zur K 5910 sind die Sichtfelder (entsprechend Nr. 6.3.9.3 der Richtlinie fir die | Der Sichtbezug wurde im Bebauungsplan eingezeichnet.
Anlage von StadtstraBen; RaSt 06) von baulichen Anlagen (auch nichtgenehmigungspflichtigen und Demnach besteht in ndrdlicher Richtung eine reduzierte
nicht fest mit dem Erdboden verbundenen), sichtbehindernder Nutzung und Bepflanzung von mehr als | Sichtweite von etwa 50 m auf die Schuraer Stral3e
80 cm Hohe uUber Fahrbahnoberkante freizuhalten. (Empfehlung nach RAST'06: 70 m).

Der Sichtbezug nach RaSt 06, insbesondere auf die aus Richtung Ortsmitte/Hauptstrae (L 433) Entsprechend den Hinweisen der Stral3enbaubehérde
kommenden Verkehrsteilnehmer, ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans grafisch darzustellen. | wird der Ein-/Ausfahrtbereich zum Baugebiet auf nur noch
Die erforderlichen Sichtstrecken werden nach diesseitigen Ermittlungen an allen drei Ein- und einen Bereich im Suden beschrankt und

Ausfahrten nicht erreicht. Hier muss eine Lésung, wie z. B. eine gebiindelte Ein-und Ausfahrt im dementsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.
sudlichen Bereich des Grundstiicks, gefunden werden.

1.6.2 | Die Grundstiickszufahrt(en) im Bereich der StraReneinmiindung in die Schuraer Stral3e (K 5910) Die Hinweise betreffen die Ausfihrungsplanung. Sie

wurden in den B-Plan aufgenommen.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner
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Gemeinde Aldingen, Bebauungsplan , Ortsmitte IlI* Stand: 21.11.2023

ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 21.11.2023

Lfd. |Anregungen von Behotrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwéagungsbeschluss gemaR § 1 Abs. 7 BauGB

Es wird darauf hingewiesen, dass Aufgrabungen, Durchpressungen oder sonstige Veranderungen an
der KreisstralRe, insbesondere fur die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen, nur nach
Abschluss eines Nutzungsvertrages mit der Stral3enbaubehérde/ Landkreis Tuttlingen vorgenommen
werden dirfen.

1.7 |Wasserwirtschaftsamt Kenntnisnahme.
1.7.1 | Sachgebiet: Kommunales Abwasser

Das vorgesehene Baugebiet ist sowohl im Gesamtkanalisationsplan (GKP) der Gemeinde Aldingen
aus dem Jahre 2019 als auch bei der Regenwasserbehandlung im Einzugsgebiet der SKA Neufra des
AZV Primtal flachenmaRig erfasst.

Niederschlagswasser von Neubauvorhaben soll nach der aktuellen Gesetzeslage — § 55 WHG -
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Nach der Begriindung zum Bebauungsplan soll die Entwéasserung im Mischsystem erfolgen. Im
Zusammenhang mit der Entwasserungsplanung soll die Mdglichkeit der Versickerung, der Retention
und der Dachbegriinung in Absprache mit der Gemeinde untersucht und entsprechend aufgezeigt
werden. Die Detailplanung muss im Vorfeld noch mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt werden.

1.7.2 | Sachgebiet: Bodenschutz Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,der
Der Bebauungsplan (Sondergebiet) wird nach dem Flachennutzungsplan im Wesentlichen aus einer Innenentwicklung’ nach § 13a BauGB, kann der
geplanten Wohnbaufléche entwickelt und wird nicht, wie im vereinfachten Umweltbericht angegeben, | Bebauungsplan gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

werden. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der
Berichtigung nach Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens angepasst.

Bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird eine Anderung erforderlich. Der Bedarf der
Bebauung wurde begriindet. Ein Flachenbedarfsnachweis ist nicht erforderlich.

1.7.3 | Es wird eine Nachverdichtung von einer Freiflache und bereits versiegelter Flache (Abbruchstandort) Kenntnisnahme.
vorgenommen. Die Inanspruchnahme des Innenbereichs schont die Flachenneuinanspruchnahme im
AuRenbereich.

Insbesondere die effektive Flachennutzung durch die Malinahmen M2 (Tiefgarage/Parkdeck) und M4
(Dachbegriinung/ Kombination mit Photovoltaik oder Solarthermie) wird diesseits begrift.
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Gemeinde Aldingen, Bebauungsplan , Ortsmitte III*

ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 21.11.2023

Stand: 21.11.2023

Lfd.
Nr.

Anregungen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Beschlussvorschlag
Abwagungsbeschluss gemal § 1 Abs. 7 BauGB

Der Bebauungsplan wird gemaf § 13a BauGB gefihrt. Eine Ausgleichspflicht besteht daher nicht.

Die planungsrechtlichen / 6rtlichen Festsetzungen beriicksichtigen minimierende MaRnahmen
(wasserdurchlassige Oberflachenbelage, Dachbegriinung und Solar- und Photovoltaikanlagen). Unter
Hinweise, Nr. 3 Bodenschutz, wurden die Belange des Bodenschutzes (MaRnahmen zur
Vermeidung/Minimierung) in vollem Umfang aufgenommen.

1.7.4

Im Bereich des Abbruchstandortes ist im Oberboden und unterhalb des Oberbodens mit
bauschuttverunreinigtem Erdreich zu rechnen. Daher wird darum gebeten, zuséatzlich nachfolgenden
Hinweis aufzunehmen:

Bei Bodenaushub fiir den geruchlich Anhaltspunkte einer Verunreinigung besteht oder der mit
bodenfremden Beimengungen (Bauschutt, Asphaltbrocken, teerhaltige Belage) versehen ist, sind
separate Haufwerke zu bilden und zu beproben, um den Entsorgungsweg festlegen zu kénnen.

Der Beseitigungs- bzw. Verwertungsweg hat anhand von Deklarationsanalysen gemafn VwV
Bodenmaterial (fir die Verwertung) bzw. gemal Deponieverordnung (fir die Beseitigung) zu erfolgen,
oder ist in Abstimmungen mit dem Landratsamt festzulegen.

Die Hinweise wurden aufgenommen.

1.8

Andere Amter und Fachbehorden des Landratsamtes

Von Seiten der iibrigen Amter und Fachbehorden des Landratsamtes werden zum jetzigen
Planungsstand keine Bedenken oder Anregungen erhoben.

Kenntnisnahme.

Regierungsprasidium Freiburg, Referat 91 — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Schreiben vom 07.11.2022

4.1

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdordliche Belange
aulert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Giberwunden
werden kdnnen: Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und Maflinahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes: Keine

Kenntnisnahme.
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Gemeinde Aldingen, Bebauungsplan , Ortsmitte IlI* Stand: 21.11.2023

ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 21.11.2023

Lfd. |Anregungen von Behotrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwéagungsbeschluss gemaR § 1 Abs. 7 BauGB

4.2 | Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik Die Hinweise des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange und Bergbau wurden in den Bebauungsplan
keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir aufgenommen.

das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Gesteine der Obtususton-Formation sowie im Randbereich zu den
Gesteinen der Arietenkalk-Formation (jeweils Unterjura).

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-nung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungs-bodens ist zu rechnen.

In den Gesteinen der Arietenkalk-Formation ist mit Olschiefergesteinen zu rechnen. Auf die
bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von
Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen
betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fuhren. Eine ingeni-eurgeologische
Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes privates Ingeni-eurbiiro wird empfohlen.

Dariliber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

4.3 |Boden
Da ausschlieRlich Boden in Siedlungsflachen vom Planungsvorhaben betroffen sind und davon Kenntnisnahme.
ausgegangen werden kann, dass diese weitestgehend anthropogen verandert wurden, sind aus
bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.
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Gemeinde Aldingen, Bebauungsplan , Ortsmitte IlI* Stand: 21.11.2023

ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 21.11.2023

Lfd. |Anregungen von Behotrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwéagungsbeschluss gemaR § 1 Abs. 7 BauGB

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

Grundwasser
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder
hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Ver-
antwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGRB aul3erhalb von bestehenden oder geplanten
Wasserschutzgebieten oder sonstigen relevanten Bereichen sensibler Grundwassernutzungen.
Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen statt.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker,
unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.
Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk,
eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://lwww.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen
werden kann.

11 |Netze BW GmbH, Tuttlingen Schreiben vom 17.10.2022

Bezuglich der Dimensionierung des Stromanschlusses fiir das geplante Arztehaus, bitten wir Sie uns Kenntnisnahme.

jedoch zeitnah in die Planung mit einzubeziehen. Es handelt sich um einen umsetzungsbezogenen Hinweis,
Dieser wird an die Objektplaner weitergegeben.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Projekt 2203  Abwéagungsvorlage / Abwagungsprotokoll, Seite 11 von 14



Gemeinde Aldingen, Bebauungsplan , Ortsmitte IlI* Stand: 21.11.2023

ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 21.11.2023

Lfd. |Anregungen von Behotrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Beschlussvorschlag
Nr. Abwéagungsbeschluss gemaR § 1 Abs. 7 BauGB

12 | ENRW Energieversorgung Rottweil GmbH & Co. KG Schreiben vom 10.10.2022

Unsererseits bestehen keine Einwénde gegen das Bauvorhaben. Eine Anbindung des Neubaus an das | Kenntnisnahme.

lokale Gasnetz ist problemlos maglich. Es handelt sich um einen umsetzungsbezogenen Hinweis,
Beachten Sie bitte, dass sich auf dem Baugrundstiick eine Gasleitung befindet (ehemaliger Dieser wird an die Objektplaner weitergegeben.
Hausanschluss), welche vor einer Bebauung evtl. still-/lumgelegt werden misste.

13 | Deutsche Telekom AG, Donaueschingen Schreiben vom 27.10.2022
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwénde, mdchten jedoch auf Kenntnisnahme.
folgendes hinweisen: Es handelt sich um einen umsetzungsbezogenen Hinweis.
im Planbereich befinden sich am Rand Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus beigefligtem Die technische Versorgung/Anbindung der Baufléche wird
Plan ersichtlich wird. im Rahmen des Bauvorhabens geplant und mit den
Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder weniger Telekommunikationsinfrastruktur | Versorgungsunternehmen (hier: Telekom AG)
notwendig. abgestimmt.

Gunstigenfalls ist nur eine Hauszufiihrung notwendig, die vom Bauherren bei unserem
Bauherrenservice zu beantragen ist.

Der/die Bauherren mégen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn Gber unser Internetportal des
Bauherrenservice oder unserem Eingangstor fur die Hauszufihrungen melden.

Die Kontaktdaten lauten:
Tel. +49 800 3301903
Web: https://www.telekom.de/bauherren

16 | Polizeiprasidium Konstanz Schreiben vom 02.11.2022

grundsétzlich bestehen gegen den BBP ,Arztehaus Aldingen* keine Bedenken. Siehe hierzu Nr. 1.5.1

Allerdings sind in den Planunterlagen drei Ein-/Ausfahrten auf die Schuraer StralRe (K 5910) erkennbar.
Aus verkehrspolizeilicher Sicht kann lediglich der sidlichsten Ausfahrt zugestimmt werden. Bei den
anderen beiden kénnen nach Planlage die Sichtweiten auf den flieBenden Verkehr der K 5910 nicht
eingehalten werden, was zwangslaufig zu gefahrlichen Situationen fihren wirde.

Es wird gebeten, am weiteren Verfahren beteiligt zu bleiben.
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ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 21.11.2023

Offentlichkeitsbeteiligung Beschlussvorschlag
gemaR § 3 (2) BauGB durch offentliche Auslegung in der Zeit vom 07.10.2022 bis 09.11.2022 Abwagungsbeschluss gemaR § 1 Abs. 7 BauGB

1 Burger 1 (Nachbarschaft nérdlich) Schreiben vom 03.11.2022

Anmerkungen - Bedenken Die Bedenken und Vorbehalte aus der Nachbarschaft in
Durch die Bauhohe ist in bestimmter Jahreszeit (November — Méarz) keine Sonne mehr im EG Bezug auf die geplante Bebauung der bisherigen
Wohnbereich vorhanden. Freiflache sind grundsatzlich nachvollziehbar.

Vermehrt Schatten im Griinbereich — Rasen verschlechtert sich. Durch die vorgesehenen Baume | Mogliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen durch die
wieder zunehmend mehr Laub vom fremden Grundstiick. Neubebauung bewegen sich jedoch in einem Ublichen,

hinnehmbaren Rahmen, wie er auch andernorts in der

Einziger Rickzugsort ist nicht mehr gegeben, Larmbel&stigung vor dem Haus ist enorm durch Gemeinde in dhnlicher Weise anzutreffen ist.

Geschafte und Kebab in Hauptstr. 18, 21 und 23. Es wird keine Rucksicht auf die angrenzenden ) ] o
Nachbarn genommen. Letzte Privatsphére ist nicht mehr vorhanden, da die vorgegebene Bebauung | In der stadtebaulichen Betrachtung ergibt sich aufgrund

dies nicht mehr zulasst. Da befindet man sich nun dauernd im Blickfeld von fremden Personen. der drtlichen Situation ein vergleichsweise grofer Abstand
der neuen Gebaude zur nérdlichen Nachbarbebauung.

Zusatzlich zu den bereits relativ groRen Gartenflachen der
Nachbargrundstiicke, ist auch im Bebauungsplan mit den

Urspriinglicher Plan sah eine Bebauung bis zum Standort der Birken vor, aber der momentane
Entwurf reicht weit in das Grundstiick hinein. In Aldingen sind schon genug negative
Anschauungsobjekte. Hier werden durch die gro3en Baukl6tze nur die eigenen Vorteile . -

Baufenstern ein erhéhter Grenzabstand von 5,0 m

v?rangetr|eben. . ) festgesetzt, dies entspricht dem Doppelten des ublichen,
Ein Wertverlust von unserem Gebaude und Grundstiick ist unserer Sicht nach ebenso vorhanden. | gesetzlichen Grenzabstandes. Dariiber hinaus schafft die

Da ist die hohe bzw. hdchste Grundsteuerbewertung fur die Grundstuckflache keineswegs mehr geplante Griinzone mit Baumpflanzungen eine
berechtigt. Abschirmung zwischen den Grundstiicken.

Entgegen dem urspringlichen Planentwurf, der noch ein
grofRes zusammenhangendes Baufenster vorsah, wurde
das Baufeld nunmehr zu zwei kleineren Baufenstern
aufgeteilt. Durch die Unterbrechung ergibt sich eine
gesicherte Freiflache, die sich auch positiv auf die
angesprochenen Nachbarbelange (u.A. Besonnung)
auswirken durfte.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass mit der Bebauung der
bisherigen Baullicke und der heranriickenden
Nachbarschaft naturgemaf Auswirkungen und
Beeintrachtigungen verbunden sind, wie:

- Zeitweiliger Schattenwurf auf Grundstiicke und
Gebéude,

- Gegenseitige Blickbeziehungen in Wohn- und
Gartenbereiche,
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ABWAGUNGSVORLAGE / ABWAGUNGSPROTOKOLL
zur Beschlussfassung / Abwagung durch den Gemeinderat in der Sitzung am 21.11.2023

Offentlichkeitsbeteiligung Beschlussvorschlag
gemaR § 3 (2) BauGB durch offentliche Auslegung in der Zeit vom 07.10.2022 bis 09.11.2022 Abwagungsbeschluss gemaR § 1 Abs. 7 BauGB

- vorhabensbedingte Verdnderungen der
Immobilienwerte (Wertminderungen oder auch
Wertsteigerung).

- zunehmende Gerauschkulisse, etc.

Hierbei handelt es sich jedoch um ubliche
Begleiterscheinungen einer Nachbarschaft, die Rahmen
der Nachverdichtung nicht zu vermeiden und im
vorliegenden Fall in Anbetracht der gegebenen Abstande
zu vertreten bzw. hinzunehmen sind.
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