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1 ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANS

Die Gemeinde Aldingen beabsichtigt, anstelle des bisher dreigruppigen Kindergartens ,Im
Brihl* eine neue sechsgruppige Einrichtung mit vier Regelgruppen und zwei
Krippengruppen zu bauen. Mit dem Neubau des Kindergartens soll ein Haus geschaffen
werden, das den Vorgaben des KVJS (Kommunalverband Jugend und Soziales, der fir die
Erteilung der Betriebserlaubnis zusténdig ist) und den Anspriichen an eine moderne
Einrichtung fUr Kinder und Erzieher*innen entspricht.

Die vorliegende Objektplanung fiir den Kindergarten-Neubau erhielt den ersten Preis im
Rahmen des von der Gemeinde Aldingen ausgelobten Architektenwettbewerbs. Die
Preisgerichtssitzung fand im Marz 2022 statt. Nach einer anschlieenden Phase der
Abstimmung und weiteren Konkretisierung der Planung, hat der Gemeinderat Aldingens in
seiner Sitzung am 20.06.2023 den Baubeschluss zur Realisierung des neuen Kindergartens
gefasst.

Der zweigeschossige, abgewinkelte neue Baukoérper ist auf dem bestehenden
Kindergartengrundstiick unmittelbar nordostlich des Bestandsgebdudes geplant.
Vorgesehen ist der Neubau bei fortlaufendem Betrieb im Bestand und den anschlieRenden
Abbruch des Bestandsgebaudes. Im Zuge des Neubaus sollen auf der westlich
angrenzenden Grinflache neue Mitarbeiterparkplatze mit einer Zufahrt von der Straf3e ,Im
Brihl* angelegt werden.

Der bisherige Kindergartenstandort liegt im unbeplanten Innenbereich, der westliche Bereich
des geplanten Parkplatzes im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bruhl* ist als
Grunflache mit 6ffentlichem FuRweg ausgewiesen.

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau des Kindergartens und
fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu schaffen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans und die Ausweisung einer Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Kindergarten“ vorgesehen.

2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Abb.1: Der Kindergarten ,Im Briihl* befindet sich in zentraler Lage unweit der Ortsmitte der Gemeinde Aldingen
(Grafik: Geoportal BW)
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Abb. 2: Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Gelande des Kindergartens ,Im Briihl“

und die westlich anschlieRende Grinflache mit der 6ffentlichen Wegefiihrung des Kindergartenweges (Grafik:
Geoportal BW)

Das Vorhabensgebiet mit einer GréRe von rd. 0,77 ha (7.666 m?) umfasst das bestehende
Kindergartengrundsttick (Flst. 453), die westlich angrenzende Grinflache (Flst. 509/1 und je
teilweise Flst. 509; 457 und 502) und 6stlich die Teilflache der Straf3e ,Im Bruhl* (Flst. 518).

Der Standort befindet sich in integrierter Lage unweit stidlich der Aldinger Ortsmitte. Das
Planumfeld im Norden und Osten ist durch eine kleinteilige Struktur vorwiegender
Wohngebdude aus den 1980/90er Jahren gepragt, im Siden grenzt die traditionelle
Randbebauung der Schuraer Stral3e an. Etwa 100 m westlich des Planvorhabens befindet
sich ein produzierender Gewerbebetrieb. Die zwischen Kindergarten und Gewerbestandort
gelegene Griinflache besitzt nach den Festlegungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
,Bruhl* die Funktion einer Abstandsflache fir den Schallschutz und beinhaltet einen
begrinten Larmschutzwall auf Flst. 509.

Die verkehrliche ErschlieBung des Kindergartens erfolgt bisher ausgehend von der Schuraer
Stral3e im Suiden Uber die ausgewiesene Spielstral3e ,Im Bruhl” als Einbahnstralie.

Innerhalb des Vorhabensgebietes befindet sich das abzubrechende Bestandsgebaude und
der Gartenbereich mit Spielflachen und -geraten und einem pragenden Baumbestand mit
teils sehr hochwertigen alteren GroRbaumen. Auf der westlich gelegenen Grunflache stehen
einige Kastanienbdume jingeren Alters.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Seite 4 von 17



Gemeinde Aldingen Stand: 24.07.2023
Bebauungsplan ,Kindegarten Im Brihl*

BEGRUNDUNG

3.1

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Bebauungsplanverfahren nach § 13a Baugesetzbuch

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als
,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ durchgefuhrt. Mit der Planung werden Maflinahmen
der Innenentwicklung in dem Sinne bezweckt, als die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Neubau und die Erweiterung an bestehenden Standort des
Kindergartens in zentraler Ortslage geschaffen werden.

Auch die weiteren Anwendungsvoraussetzungen nach § 13a Abs. 1 BauGB sind durch das
Planvorhaben gegeben:

- Die zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB liegt deutlich unter
dem malf3geblichen Schwellenwert von 20.000 m2. Weitere Bebauungsplane in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang, die nach § 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB kumulativ zu bertcksichtigen sind, liegen nicht vor und sind nicht
vorgesehen.

- Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, welche der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeit (UVPG) unterliegen, nicht begriindet.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung = FFH-
Gebiete und Européische Vogelschutzgebiete).

- Es liegen keine Anhaltspunkte vor, wonach bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB finden die Vorschriften des § 13a (2) Nr.
4 BauGB Anwendung: Demnach gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind im Sinne des §1a(3) S. 6 BauGB i.V.m. § 18
BNatSchG als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Es sind
keine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, kein Umweltbericht nach § 2a BauGB und keine
Angabe zu den vorliegenden  umweltbezogenen Informationen in  der
Auslegungsbekanntmachung erforderlich. Von der zusammenfassenden Erklarung gemafn
§ 10a BauGB wird abgesehen.

Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan 2002

Gemal dem Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg (LEP 2002) z&ahlt Aldingen
zum landlichen Raum im engeren Sinne". Im Netz der zentralen Orte nimmt Aldingen die
Funktion eines Kleinzentrums ein.

Entsprechend dem LEP sind fur den landlichen Raum unter anderem folgende Planziele
ausgegeben:

- Der landliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstandiger Bedeutung
zu starken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilrdume funktional erganzen
und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart bewahrt bleiben. Ginstige
Wohnstandortbedingungen sollen gesichert und Ressourcen schonend genutzt sowie
ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote
wohnortnah bereitgestellt werden. (...).

- Die Zentralen Orte sind als Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren sowie als
Siedlungsschwerpunkte zu sichern (...).

- Die Standortvoraussetzungen fur die weitere Entwicklung von Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungen sollen durch geeignete Flachenangebote, angemessene Verkehrs-
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und Kommunikationsverbindungen und einen bedarfsgerechten Ausbau der sonstigen
Infrastruktur verbessert werden.

- Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass gunstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum
Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich
bewaltigt und groR¥flachige, funktionsfahige Freiraume gesichert werden.

- Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung des Arbeitsplatzangebots
sind durch die Bereitstellung ausreichender Gewerbeflaichen, die Sicherung
angemessener Verkehrsanbindungen, eine flachendeckende ErschlieBung mit

leitungsgebundenen Energien und neuen Informations- und
Kommunikationstechnologien und durch eine Stédrkung der Technologiebasis zu
verbessern.

Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg

Gemal den allgemeinen Entwicklungszielen des Regionalplans Schwarzwald-Baar-
Heuberg 2003 ist die Region zu einem attraktiven und leistungsfahigen Lebens- und
Wirtschaftsraum weiterzuentwickeln. Hierzu sind unter anderem:

- die Zentralen Orte als Siedlungs- und Dienstleistungsschwerpunkte auszubauen und
zu starken,

- die aus der starken industriellen Pragung der Region heraus entstandenen
wirtschaftsstrukturellen Nachteile abzubauen,

- die Verflechtungen der Region mit benachbarten Wirtschaftsrdumen weiter
auszubauen.

Nach den Grundséatzen zur Siedlungsentwicklung, Kap. 2.8 ,Landschaftsschonende
Siedlungstatigkeit’, soll sich die Siedlungsentwicklung in der Region an folgenden
Grundsatzen orientieren, um den Landschaftsverbrauch méglichst gering zu halten:

- Ausnutzung vorhandener Baullicken, bevor neue Siedlungsflachen ausgewiesen
werden;

- Anbindung neuer Bauflachen an die vorhandenen Ortslagen, Vermeidung von
Splittersiedlungen;

- weitere Verringerung der BauplatzgrofRen fur Einfamilienhduser, mehr verdichtete
Bauformen, Versiegelung vermeiden;

- bessere Nutzung der gewerblichen Entwicklungsflachen durch mehrgeschossigen
Gewerbe- und Industriebau.

Das Plangebiet liegt in zentraler Ortslage der Gemeinde Aldingen und ist in der
Raumnutzungskarte als Siedlungsflache ausgewiesen. Ausgewiesene Schutzgebiete oder
raumordnerisch bedeutsame Elemente wie regionale Grinziige, Griinzasuren oder
landwirtschaftliche Vorrangfluren sind durch die Planung nicht betroffen.

Das Planvorhaben steht im Einklang mit den landes- und regionalplanerischen Vorgaben
einer flachen- und landschaftsschonenden Siedlungstatigkeit.
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3.3

Flachennutzungsplan

S ARSI X S WTH |\ KT

Abb. 4: Ausschnitt Flachennutzungsplan 2030 der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen

Im  Flachennutzungsplan ist das bestehende Kindergartengrundstick als
Gemeinbedarfsflache ausgewiesen, wahrend der westliche Planbereich entsprechend den
Festsetzungen des BPL ,Brihl* als Grinflache dargestellt ist. Insofern ergibt sich mit der
geplanten Erweiterung der Gemeinbedarfsflache eine Abweichung von der Darstellung des
FNP.

Nachdem durch die Planaufstellung keine Beeintrdchtigung der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde zu erkennen ist, kann der Bebauungsplan
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB abweichend von den Darstellungen des FNP aufgestellt
werden. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung nach
Abschluss des Bebauungsplanverfahrens ist vorgesehen.
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3.4

3.5

Bestehende Bebauungspléne

Das bisherige Kindergartengrundsttick befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34
BauGB. Hingegen liegt der westliche Bereich des geplanten Parkplatzes im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Brihl* (rechtskraftig seit 20.11.1987) und ist als Grunflache mit
offentlichem FulRweg ausgewiesen.

Durch den Bebauungsplan ,Briuhl* wurden seinerzeit die Voraussetzungen fir das
gleichnamige Wohngebiet mit sieben Bauplatzen geschaffen. In diesen Zusammenhang
wurde zum westlich gelegenen Gewerbegebiet eine Abstandsfliche mit begriintem
Larmschutzwall und weiteren abschirmenden Bepflanzungen ausgewiesen.
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Abb. 5: Bebauungsplan ,Brihl“ mit Darstellung des B-Planbereiches ,Kindergarten im Bruhl* (blau gestrichelte
Linie)

Mit Inkrafttreten des neuen Bebauungsplans ,Kindergarten Im Brahl* wird der
Bebauungsplan ,Bruhl“ im Uberlagerungsbereich auf3er Kraft gesetzt und durch die neue
Satzung ersetzt. Daruber hinaus behalt der rechtskraftige B-Plan ,Bruhl” seine Giltigkeit.

Standortauswahl und Alternativensituation

Mit dem Planvorhaben wird der an diesem Standort bereits bestehende Kindergarten
erneuert und zeitgemaf erweitert. Es handelt sich um einen seit Jahrzehnten bewéhrten
Standort in gut integrierter, ortszentraler Lage. Anderweitige Alternativstandorte bieten sich
nicht an. Das Planvorhaben ist insofern als standortgebunden zu betrachten.
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4.1

4.2

4.3

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN UND VORGABEN

Immissionsschutz

Belange des Immissionsschutzes wurden bereits im Rahmen des Bebauungsplans ,Bruhl*
(1987) durch die Ausweisung eines Abstandsradius von 100 m zwischen Gewerbebetrieb
und den Baufenstern des Wohngebietes, sowie durch die Ausweisung eines
Larmschutzwalls und weiterer abschirmender Bepflanzungen berlcksichtigt. Mit der
Bauflache des neuen Kindergartengebdudes, sind die o0.g. Abstande nach wie vor
berticksichtigt. Insofern bestehen keine erkennbaren immissionsschutzrechtlichen
Konflikte.

Beziglich der Geréauscheinwirkungen der spielenden Kinder ist darauf hinzuweisen, dass
nach § 22 Abs. 1la BImSchG Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen,
Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrichtungen hervorgerufen werden, keine schadlichen
Umwelteinwirkungen sind. Im gegebenen Fall handelt es sich um eine bestehende Anlage,
die bedarfsgerecht erneuert und erweitert werden soll. Der Kindergarten ist integriert im
Ortsgebiet und diesem stadtebaulich zugeordnet. Im Einzugsbereich befinden sich
vergleichsweise viele Wohnungen. Auch mit den geplanten zusatzlichen
Betreuungsplatzen bleibt der Typ einer Kinderbetreuungseinrichtung, die den Bedtirfnissen
der Bewohner des Gebietes dient, gewahrt. Die geplante Erweiterung des Kindergartens
»Im Bruhl“ flgt sich nach Art und GroRRe sowie der Ausstattung in das vorhandene Gebiet
ein. Die in einem solchen Regelfall von solchen Einrichtungen hervorgerufenen
Gerauscheinwirkungen durch spielende Kinder liegen im Rahmen des Ublichen und sind
nicht geeignet, eine erhebliche Belastigung fiir die Nachbarschaft und damit eine schéadliche
Umwelteinwirkung im Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG herbeizufiihren.

Die Zunahme des Verkehrslarms auf o6ffentlichen Straf3en wird in Anbetracht der Gré3e des
Kindergartens und des zentralen und ful3laufig gut erreichbaren Standortes als zumutbar
und vertraglich eingestuft. Auch durch die Nutzung der geplanten Mitarbeiterstellplatze ist
aufgrund der Rahmenbedingungen (Abstdnde zu Wohngebauden, Frequentierung,
Betriebszeiten des Kindergartens) nicht von erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Eigentumsverhaltnisse

Samtliche Grundstucke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich
im Eigentum der Gemeinde Aldingen und stehen fur das Planvorhaben zur Verfiigung.

Altlasten
Im Bereich des Plangebietes sind keine Altstandorte oder Altablagerungen bekannt.
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5.1

BEBAUUNGSKONZEPT

Grundlage des Bebauungsplans ist die vom Gemeinderat zur Umsetzung beschlossene
Objektplanung der KohlmayerOberst Architekten GbR aus Stuttgart.
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Abb. 6: Ubersichtsplan vom 23.05.2023 / 19.07.2023 - KohlmayerOberst Architekten

Objektbeschreibung
KohlmayerOberst Architekten von 05.06.2023 (Auszug)

Stadtebau — Grundstick

Auf dem Grundstiick des evangelischen Kindergartens ,Im Brihl“ in Aldingen soll ein neues,
zeitgemalles Haus fur die Kinder entstehen. Fiir die Bauzeit ist der Betrieb im Bestand mit
mindestens drei Gruppen zu gewahrleisten. Den stadtebaulichen Kontext pragen einerseits
die umliegenden Wohnbauten mit grol3en Garten, die grol3e freie Wiesenflache mit einem
Spazierweg im Westen sowie die vorhandene Topographie.

Die prazise stadtebauliche Setzung und Ausformulierung des Entwurfes als winkelférmiges,
leicht trapezférmiges Volumen mit Offnung nach Siidwesten lasst eine raumlich
spannungsvolle und reizvolle Anlage entstehen. StraRenseitig wird eine stadtebauliche
Kante ausgebildet, in welcher ein baulicher Einschnitt den Eingang markiert. In den
groRzigigen Freiraum des Kindergartens 6ffnend, entstehen differenzierte Au3enraume;
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die Topographie wird sensibel integriert. Es entsteht ein spannungsvoller Auf3enraum,
selbstverstandlich werden vorhandene Qualitdten aufgenommen und der Baumbestand
insbesondere im Stiden des Grundsticks bleibt in entscheidendem Malf3 erhalten.

Die Ausbildung der Grundrissfigur erlaubt die Realisierung des Neuen Hauses ohne
Bauabschnittsbildung und Teilabrisse des Alten.

Abb. 6: Ansichten Nord, Ost, Siid-West vom 02.06.2023 - KohlmayerOberst Architekten

Freiflachen
Freiflachen werden koharent zur Konzeption der Innenrdume gestaltet.

Die besonderen Anforderungen der Bau- und Abbruchphase werden in der Gestaltung und
der Umsetzung bericksichtigt. Ein Schleichweg von der Strafe im Bruhl in den
rackwertigen Freiraum westlich des Grundstiicks ist angedacht und erganzt das Wegenetz
der Gemeinde sinnvoll. Im Rahmen einer einladenden Gestaltung entlang der Stral3e erfolgt
das Holen und Bringen in einer Kiss & Ride-Zone entlang der StralRe. Die Anlieferung fur
die Kiche integriert sich nah zum Zugang des Kiichenbereichs. Drei feste Stellplatze werden
nordlich des Eingangs platziert. Sitzb&nke entlang eines kleinen Vorplatzes starken die
Aufenthaltsqualitat bzw. Hol- & Bring-Ablaufe. Ein gezielt gesetzter Baum definiert den
Eingang.

Fir den Gartenbereich nimmt die Intensitat der Planung mit zunehmender Entfernung vom
Neubau ab. Im sudlichen Bereich wird der Bestand erhalten und wo nétig lediglich
aufgewertet.

Die Topographie soll den Neubau ,nattrlich’ und harmonisch umflieen. Die neue KiTa
integriert sich so in den Ort. Differenzierte Bereiche mit unterschiedlichem Nutzungsangebot
zum Spielen, Chillen, Toben, Ruhen, Lernen, Erfahren etc. werden entwickelt.

Es werden Bereiche zum Spielen und Sitzen unter Baumen jeweils altersgerecht definiert.
Griunteppiche zur Gliederung der Flache und ein kleiner Garten mit Pflanzflachen fir essbare
Pflanzen — Gemuse und Obst — fir Gartnern und Ernten ist denkbar.
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6.1

6.2

6.3

Im westlich angrenzenden offentlichen Grinraum werden 15 Stellplatze fur Mitarbeiterinnen
geplant. Diese sind tiber die Straf3e im Briihl ndrdlich des Grundstiicks erreichbar und dienen
wéhrend der Bauphase auch dem Hol- und Bring-Verkehr.

ANGABEN ZUR TECHNISCHEN VER- UND ENTSORGUNG

Entwéasserung

Das Entwasserungskonzept sieht fur das Neubauvorhaben die Rulckhaltung und
Versickerung des Regenwassers in einer Rasenmulde im Bereich der Grinflache
nordwestlich des Kindergartens vor. Der Uberlauf der Rasenmulde wird tiber einen offenen
Graben dem Regenwasserkanal in der Strafe ,Im Brihl* und von dort dem Vorfluter
(Heidlesbach) zugeleitet.

Um bereits eine moglichst hohe Versicherung und Verdunstung tber den Oberboden zu
erreichen, sind im Baugebiet Bodenversiegelungen auf das unbedingt notwendige Maf3 zu
beschranken. PKW-Stellplatze und sonstige befestigte Flachen werden mit
wasserdurchlassigen Belagen befestigt, zudem ist eine Dachbegriinung vorgesehen und
im Bebauungsplan festgesetzt.

In Bezug auf die Versickerung von Niederschlagswasser wird auf die geltenden Vorgaben
hingewiesen: Soweit Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versickert wird, sind die
Vorgaben der ,Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser” in der derzeit glltigen Fassung zu beachten.

Sonstige technische Versorgung

Die weitere technische Versorgung des Baugebietes wird durch die Anbindung und
Erweiterung der bestehenden Leitungsinfrastruktur in Abstimmung mit den jeweiligen
Versorgungstragern sichergestellt (Strom, Wasserversorgung, Medien).

Der Neubau wird wie bereits das Bestandsgebdude an den Fernwarmeanschluss der
Gemeinde Aldingen angebunden.

Flachenbilanz
Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachennutzungen:

Geltungsbereich des B-Plans gesamt 7.665 m? 100 %
Gemeinbedarf ,Kindergarten* 5.932 m? 77,39 %
Offentliche Grunflachen 978 m? 12,76 %
Offentliche Verkehrsflachen 755 m?2 9,85 %

Die zulassige Grundflache des Bebauungsplans im Sinne von § 19 (2) BauNVO betragt
2.966 m? (Nettobauland x GRZ 0.5).
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7 UMWELTBELANGE

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB wird von einer formellen
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung
findet keine Anwendung.

Dennoch sind die Umweltbelange und die artenschutzrechtliche Vertraglichkeit des
Vorhabens im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bzw. der Abwéagung gemaf § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Die Ergebnisse der Umweltanalyse zum Bebauungsplan
,Kindergarten Im Bruhl“ (365° freiraum + umwelt, Uberlingen) lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Zusammenfassend ist festzustellen, dass von der Umsetzung des Bebauungsplanes teils
erhebliche Auswirkungen auf den Naturhaushalt ausgehen.

Mit der Fallung der Uberwiegend alten und somit sehr hochwertigen Baume gehen
hochwertige Biotopstrukturen und Lebens- und Rilckzugsrdume fur Tiere verloren.
Hierdurch entsteht eine erhebliche Beeintrdchtigung. Die B&ume im Siden des
Plangebietes werden zum Erhalt festgesetzt, zusatzlich werden neue Baume gepflanzt,
was die negativen Wirkungen mindert. Durch den Bau des neuen Gebaudes werden bisher
unversiegelte, jedoch durch den Bau des bestehenden Gebdudes anthropogen
vorbelastete Boden uberbaut. Durch Neuversiegelung sowie Beeintrachtigung durch
Bautatigkeiten (Verdichtung durch Befahren, Umlagerung etc.) entsteht ein Eingriff in das
Schutzgut Boden, der jedoch aufgrund der Vorbelastungen nicht als erheblich einzustufen
ist. Eine Minderung erfolgt wo mdglich durch die Verwendung wasserdurchléssiger Belage
im Bereich der Hofflachen. Zudem erfolgt eine Minimierung durch die Dachbegriinung.

Anfallenden Niederschlage werden soweit moglich im Plangebiet versickert. Die
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch zusatzliche Versiegelung ist somit
gering. Erhbhte Schadstoffeintrage in Grund- oder Oberflachenwasser sind durch den
Kindergartenbetrieb nicht zu erwarten. Angesichts der Neupflanzung von Baumen ist nur
mit einer geringfigigen, nicht spurbaren Verdnderung des Mikroklimas im angrenzenden
Siedlungsbereich zu rechnen. Durch den Neubau und Abbruch des Geb&udes entsteht
keine Beeintrachtigung des Landschafts- oder Ortsbildes.

Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten
sofern die folgenden Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen umgesetzt werden:
Reduktion von Lichtemissionen (M 4), Vorhandene Nistkasten missen wieder aufgehangt
werden bzw. ersetzt werden (V 1), Anbringen von Nisthilfen (M 6), Dachbegriinung (M 5).
Ein Ausnahmeverfahren gem. 8 45 (8) BNatSchG ist nicht erforderlich.

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe sind die folgenden Maflinahmen
umzusetzen:

Schutz des Oberbodens, Verwendung offenporiger Belage, Pflanzung von Baumen und
Ruckhaltung von Niederschlagswéassern. Nach Umsetzung aller genannter Malinahmen
verbleiben trotzdem negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft, insbesondere auf
die Schutzguter Boden und Pflanzen/Biotope. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
nach § 13a BauGB muss kein naturschutzrechtlicher Ausgleich erbracht werden.
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8.1

8.2

8.3

8.4

ERLAUTERUNG ZU DEN PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Flachen fir den Gemeinbedarf ,Kindergarten®

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den geplanten Neubau des
Kindergartens ,Im Bruhl* wird das Vorhabensgebiet als Gemeinbedarfsflache nach § 9 Abs.
1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten” festgesetzt. Die Flache dient somit
der Unterbringung des Kindergartens einschlie3lich den dazugehérenden Nebenanlagen
und Einrichtungen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Malfl3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl, der héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse sowie der Héhe baulicher Anlagen.

Mit den Festsetzungen werden einerseits die Voraussetzungen zur Realisierung des
Planvorhabens geschaffen. Gleichzeitig wird, in Verbindung mit den Festsetzungen zu den
Uberbaubaren Grundsticksflachen, eine dem Umfeld angemessene und vertragliche
Dimensionierung der Baukdérper unterstiitzt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fir die Gemeinbedarfsflachen wird entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil
eine Grundflachenzahl GRZ 0.5 festgesetzt um die rechtlichen Voraussetzungen fir die
geplante Bebauung einschlief3lich der Nebenanlagen und Freiflachenutzungen zu schaffen.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind mit Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen i.S.
v. 8 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick unterbaut wird, Uberschreitungen der zulassigen Grundflache um bis zu 50
v.H. bis zu einer max. GRZ 0.75 zul&ssig.

Zahl der Vollgeschosse, Hohe der baulichen Anlagen

Entsprechend dem geplanten zweigeschossigen Baukdrper sind im Plangebiet zwei
Vollgeschosse zulassig, die maximal zulassige Gebaudehthe (GH) ist auf 664,0 m Uber
NormalNull (NN) begrenzt.

Um eine intergierte, gebaudeangepasste Anordnung und Gestaltung von Solar- und
Photovoltaikmodulen zu unterstitzen, dirfen diese Anlagen das festgesetzte MalR um
héchstens 1,0 m Uberschreiten.

Bauweise, tUberbaubare Grundstiicksflachen

Um die Voraussetzungen zur Realisierung des Planvorhabens mit einer Geb&udelange von
ca. 63,50 m zu schaffen, ist fur die Gemeinbedarfsfliche die abweichende Bauweise
gemal 8 22 (4) BauNVO festgesetzt. Die Geb&ude sind entsprechend der offenen
Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaudeformen ist im
Rahmen des ausgewiesenen Baufensters nicht begrenzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
durch Baugrenzen definiert. Sie sind auf das geplante Vorhaben abgestellt und beinhalten
hinreichenden Spielraum fiir die Detailplanung der baulichen Anlagen.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Im Interesse der Bestimmtheit des Bebauungsplans in Bezug auf die Verkehrsabwicklung
und die Anordnung der Stellplatzflachen, werden die Flachen fur Stellplatze im
zeichnerischen Teil definiert.

Um die sonstige Nutzung und Gestaltung der Freiflachen nicht Gbermafig einzuschranken,
sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck des
Kindergartens dienen auch auflerhalb der Baufenster in der gesamten
Gemeinbedarfsflache zulassig.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Seite 14 von 17



Gemeinde Aldingen Stand: 24.07.2023
Bebauungsplan ,Kindegarten Im Brihl*

BEGRUNDUNG

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Verkehrsflachen

Im Osten des Plangebietes wird der bereits ausgewiesenen Verkehrsberuhigte Bereich
(Spielstraf3e) ,Im Bruhl* in den Bebauungsplan einbezogen und um ca. 2,0 m auf eine
Gesamtbreite von 6,20 m verbreitert, um einen ausreichenden Querschnitt fir die geplante
Verkehrsabwicklung im Straenraum zu schaffen.

Im westlichen Bereich wird die kombinierte Trasse des bestehenden FulRweges
(Kindergartenweg) und des Zufahrtsweges zum geplanten Mitarbeiterparkplatz als
Verkehrsflache mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt.

Freizuhaltende Sichtfelder

Bei Zufahrten zum offentlichen Verkehrsraum sind aus Grunden der Verkehrssicherheit 3,0
m tiefe Sichtfelder zum Fahrbahnrand von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung
und von baulichen Anlagen zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante
freizuhalten. Baumpflanzungen in Bereichen frei zu haltender Sichtfelder sind zul&ssig,
wenn entsprechende Pflanzen mit Kronenansatz > 2,50 m verwendet werden.

Grunflachen

Entsprechend dem Bebauungskonzept werden die o6ffentlichen Griunflachen im
Bebauungsplan festgesetzt:

Die offentliche Grinflache nordwestlich des Kindergartenareals dient zur Anlage einer
Rasenmulde zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser.

Im Westen, zwischen dem bestehenden Ful3weg und dem geplanten Mitarbeiterparkplatz
wird die bestehende Griunflache Gbernommen und planungsrechtlich gesichert.

Erhaltung von Baumen und Baumschutz

Im Rahmen der Neuordnung wird ein weitestgehender Erhalt der bestehenden B&dume
angestrebt. Jedoch ist im engeren Bereich der Bauflache eine Enthahme bestehender
Baume unumganglich. Diejenigen Grofbdume im Plangebiet, die mit groRer
Wahrscheinlichkeit erhalten werden konnen, werden im Bebauungsplan zum Erhalt
festgesetzt. Insbesondere im Bereich des Mitarbeiterparkplatzes ist nicht auszuschlieRen,
dass der Erhalt einzelner Baume nicht sinnvoll méglich ist (z.B. aufgrund des exakten
Standortes oder der Hohenlage). In solchen Fallen ist eine Verpflanzung oder eine
entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Wahrend der Durchfuihrung von Erd- und Baumafnahmen sind die Baume einschlieflich
ihres Wurzelraums gem. DIN 18920 zu sichern.

Anpflanzen von Baumen

Als Ersatz fir die im Bereich der Bauflache entfallenden Baume und um die Durchgriinung
des Gelandes zu unterstutzen, sind gemal3 Planeintrag im Bebauungsplan mindestens 10
grof3- oder mittelkronige, standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Die genaue Lage ist in
der Ortlichkeit festzulegen.

Flachen oder MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die Festsetzungen dienen der Minimierung und Kompensation der durch die Bebauung und
ErschlieBung des Baugebietes begrindeten Umwelteinwirkungen. Die Regelungen
ergeben sich teilweise bereits aus der aktuellen Fachgesetzgebung (insbesondere
Bodenschutz, Wasserschutz, Artenschutz), tragen Uberdies zur Minimierung und zum
Ausgleich von Eingriffen in Bezug auf die Schutzgiter bei und férdern eine orts- und
landschaftsgerechte Einbindung des Baugebietes. Vor diesem Hintergrund werden im
Bebauungsplan folgende Mal3nahmen bericksichtigt.
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8.11

Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbelage

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu beschranken. PKW-Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind
mit wasserdurchlassigen Belagen wie z.B. Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Schotterrasen 0.4. auszuflhren, soweit sonstige wasserrechtliche Belange nicht
entgegenstehen. Die Flachen sind nach Mdglichkeit durch eine entsprechende Neigung in
angrenzende Griunflachen zu entwassern.

Metallische Dach- und Fassadenbekleidungen

Fur Bedachungen und Fassadenbekleidungen dirfen aus Griinden des Boden- und
Wasserschutzes nur solche Baustoffe oder entsprechend beschichtete Materialien
verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von
Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem erfolgt.

Ruckhaltung von Niederschlagswassern

Zum Schutz von Boden und Wasserhaushalt ist anfallendes Niederschlagswasser der
Dachflachen auf den Grundstiicken zu sammeln und in begriinten Mulden zu versickern.
Der Uberlauf ist tiber den Regenwasserkanal dem Vorfluter (Heidlesbach) zuzufiihren.

Massnahmen zum Artenschutz

Dachbegrinung

Das Dach des Kindergartengebaudes ist dauerhaft zu begriinen. Der Mindestaufbau der
Substratschicht der Dachbegrinung betrdgt 10 cm. Hierbei sollte eine Kkurze
Grasvegetation (keine Sedum-Bepflanzung) gewahlt werden. Eine Kombination mit PV-
Modulen ist zulassig.

Insektenvertragliche AulRenbeleuchtung

Die Beleuchtung des Kindergarten-Auf3engelédndes und des Parkplatzes erfolgt nur zu
Betriebszeiten des Kindergartens und ist auf die zur Sicherheit notwendigen Bereiche zu
beschréanken. Eine Beleuchtung durch Bodenstrahler, die die Baumkronen ausleuchten ist
nicht zulassig.

Die Beleuchtung des FuBweges erfolgt in einem fur die Sicherheit notwendigen Mal3.

Es sind insektenschonende, sparsame Leuchtmittel (dimmbare, warmweiRe LED-
Leuchten, Lichttemperatur unter 3000 K) zu verwenden, die vollstéandig eingekoffert sind.
Der Lichtpunkt ist mdglichst niedrig und befindet sich im Gehause, der Lichtstrahl ist nach
unten auszurichten.

Anbringen von Nisthilfen fur Végel

Fur die durch die Rodung der Baume und Abriss der Gebdude wegfallenden Brut- und
Quartiermoglichkeiten fur Vogel und Fledermause ist durch verschiedene Nisthilfen
(Vogelkasten mit 28mm, 32mm, und 45mm Lochdurchmesser) sowie Rundbogenkésten fir
Vdgel und Fledermause Ersatz zu schaffen.

Hier muss fir jeden gefallten GrolBbaum mindestens eine Ersatznisthilfe aufgehangt
werden (mind. 10 Stiick). Dabei ist darauf zu achten, dass die Kasten gleichmafig tiber die
Flache verteilt werden und von den verschiedenen GroRRen eine ahnlich gleiche Anzahl
angebracht werden.

Jahrliche Nistkastenkontrolle und —reinigung im Herbst (Zeit zwischen September und
November). Bei der Kontrolle sind der Innenraum zu s&aubern, die Aufhdngung und der
Héangestandort zu kontrollieren.

Rodung von Geho6lzen und Abbruch von Geb&uden aulRerhalb der Vogelbrutzeit und
Fledermaus-Sommerquartierzeit

Notwendige Gehdlzrodungen sind ausschlie3lich auRerhalb der Brutzeit von Végeln und
auR3erhalb der Fledermaus-Sommerquartierzeit, also nur im Zeitraum von Ende Oktober bis
Ende Februar zulassig.
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Vor Rodung sind vorhandene Nistkasten abzunehmen und in anderen Baumen im
Plangebiet aufzuhdngen.

Auch der Abbruch von Geb&uden muss ebenfalls auRerhalb der Brutzeit von Vdgeln und
auRRerhalb der Fledermaus-Sommerquartierzeit, also nur im Zeitraum von Ende Oktober bis
Ende Februar erfolgen

9 BEBAUUNGSPLANVERFAHREN / VERFAHRENSDATEN

Gemeinderat — Aufstellungsbeschluss 25.07.2023

sowie Entwurfs- u. Offenlagebeschluss

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss (8§ 2 Abs. 1 BauGB) 28.07.2023

Auslegungsbekanntmachung 28.07.2023

Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB vom 31.07.2023
bis 08.09.2023

Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB vom  26.07.2023

bis 30.08.2023
Gemeinderat - Abwagung und Satzungsbeschluss
Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten
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