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1. Erfordernis der Planaufstellung und Rahmenbedingungen

1.1.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Entlang des nordlichen Ortsrandes im Bereich der Industriegebiete ,,Rohracker / Fischezen
und Mausacker” verlauft eine Bindelungstrasse von Hoch-und Hochstspannungsfreileitungen
bestehend aus einer 380 kV-Hochstspannungsleitung und nordlich davon einer 110 kV-Hoch-
spannungsleitung. Bis zum Abbau im Jahr 2005 verlief stidlich der Héchstspannungsleitung
noch eine weitere 220 kV-Freileitung.

Der Abbau der 220 kV-Freileitung setzte Leitungschutzflaichen unmittelbar am Gewerbestand-
ort ,Rohrécker / Fischezen und Mausacker” frei. Um diese Flachen den angrenzenden Indust-
rie- und Gewerbebetrieben fiir betriebliche Entwicklungen anbieten zu kénnen, hat die Ge-
meinde Aldingen im Jahr 2005 den Bebauungsplan ,Industriegebiet West” aufgestellt. Dieser
wurde am .....ccceeeuneen. rechtswirksam.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans , Industriegebiet West” sind Schutzflachen unter
den beiden verbliebenen Freileitungen (380 kV und 110 kV) einbezogen worden. Hier wurden
Festsetzungen zur Eingriinung des Gewerbestandortes und zum okologischen Ausgleich ge-
troffen.

Bebauungsplan
“Industriegebiet West"

Bebauungsplan
% "Industriegebiet West"
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Abb. 1: Ubersichtslageplan



1.2.

1.3.

Anlass zur Anderung des Bebauungsplans , Industriegebiet West“ in einem Teilbereich be-
griindet sich in der Erweiterungsabsicht des im Bereich der HeerstralRe 1, innerhalb des Plan-
gebietes ansassigen Unternehmens. Das Unternehmen, das im Bereich der Kaltmassivumfor-
mung mit dem Schwerpunkt Verbindungstechnik tatig ist, mochte sich kurzfristig baulich er-
weitern und hat dazu bereits eine Hochbauplanung erstellen lassen. Das geplante Gebaude
ist im Anschluss an den bestehenden Gebaudebestand und innerhalb der bestehenden lber-
baubaren Grundstiicksflachen konzipiert. Dort befindet sich derzeit der betriebseigene Mitar-
beiter- und Kundenparkplatz, der im Rahmen der betrieblichen Entwicklungsplanung nach
Norden, in den Schutzbereich der 380-kV Freileitung, verlegt werden soll.

Eine Vorabstimmung mit dem Versorgungstrager TransnetBW ist erfolgt. Mit der baulichen
Entwicklung ist weiterhin eine Neukonzeption der Niederschlagswasserbewirtschaftung erfor-
derlich.

Im Rahmen des anstehenden Bebauungsplans , Industriegebiet West - 1. Anderung” sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des konkret geplanten Bauvorha-
bens geschaffen werden.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet (Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Industriegebiet West - 1. Anderung”
befindet sich am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Aldingen. Es ist Teil des Industrie-
und Gewerbestandortes nordlich der Richtung Trossingen fliihrenden Landesstralle L 433. Da-
bei umfasst der Geltungsbereich ausschlieRlich eine Teilflache des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans , Industriegebiet West”. Im silidlichen Bereich finden sich gewerbliche Baukorper
und Anlagen sowie ein Parkplatz des ansassigen Unternehmens. Unterhalb der parallel zum
gewerblichen Ortsrand verlaufenden 380 kV-Hochstspannungsfreileitung, innerhalb des Lei-
tungsschutzbereiches der Freileitung, finden sich landwirtschaftlichen Nutzungen und Griin-
landbrachen.

Allgemeine Planungsgrundsatze und —ziele

Ubergeordnete Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsétzen der Landes- und
Regionalplanung. Sie sind ferner in § 1 Abs. 5 BauGB dargelegt.

,Die Bauleitpldne sollen dazu beitragen, eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen, auch in Verantwortung
gegendiiber kiinftigen Generationen, miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdihrleisten. Sie sollen dazu beitra-
gen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie
die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.” (§ 1 Abs. 5 BauGB).

§ 1 Abs. 6 BauGB konkretisiert die Anforderungen an Bauleitplane. Erganzende Vorschriften
zum Umweltschutz, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen anzuwenden sind, enthalt § 1a
BauGB.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Industriegebiet West - 1. Anderung”
sind folgende Planungsziele besonders relevant:

= Gewahrleistung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung;

=  Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes;



= die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere der Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden Wasser, Luft
und Klima;

= die Belange der Wirtschaft, auch ihre mittelstandischen Struktur;

= der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

1.4. Bestehende Rechtsverhiltnisse der Bebauungspldne

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans ,Industriegebiet West - 1. Anderung”
liegt vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
»Industriegebiet West”, in Kraft getreten am ................. (Amtsblatt der Gemeinde vom
.............. ). Er Giberlagert diesen auf eine Teilfliche von 230.865 m?2.

/f 4907

Bebauungsplan )
"Industriegebiet West - 1. Anderung’

[Bebauungsplan
"Irzustriegehiet West'

Bebauungsplan
"Rohrécker”

1905/7

Abb. 2: Geltungsbereich

Der Bebauungsplan ,Industriegebiet West“, wird im Uberschneidungsbereich durch den
Bebauungsplan ,,Industriegebiet West - 1. Anderung” ersetzt. Mit Erlangen der Rechtskraft
des Bebauungsplans ,Industriegebiet West - 1. Anderung” treten innerhalb des Uberschei-
dungsbereichs der Geltungsbereiche alle bisherigen Festsetzungen und baurechtliche Vor-
schriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten,
auBler Kraft. Dariiber hinaus behalt der Bebauungsplan , Industriegebiet West” weiterhin
seine Giiltigkeit.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans , Industriegebiet West - 1. Anderung” liegenden
Grundsticke, Flurstiicke-Nr. 1854 (ganzflachig) und Flurstiicks-Nrn. 1847, 1905, 1909 und
1847 (alle teilflachig), befinden sich im privaten Eigentum sowie im offentlichen Eigentum der
Gemeinde Aldingen.



1.5.

1.5.1.

1.5.2.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Landesentwicklungsprogramm 2002

Die Gemeinde Aldingen gehoért zum Landkreis Tuttlingen, der Teil der Region Schwarzwald-
Baar-Heuberg ist. Aldingen zahlt zum Verdichtungsbereich im Landlichen Raum Villingen-
Schwenningen / Tuttlingen / Rottweil. Ferner ist Aldingen als Gemeinde im Mittelbereich
Tuttlingen ausgewiesen.

,Die Verdichtungsbereiche im Léndlichen Raum bilden mit ihren gebiindelten Arbeitsplatz-,
Bildungs- und Versorgungsangeboten bedeutsame Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungs-
schwerpunkte mit wichtigen Funktionen fiir den benachbarten Léndlichen Raum. Sie sollen so
weiterentwickelt werden, dass die Standortbedingungen zur Bewdltigung des wirtschaftlichen
Strukturwandels verbessert, Entwicklungsimpulse in den benachbarten Léndlichen Raum ver-
mittelt und Beeintrdchtigungen der Wohn- und Umweltqualitit vermieden werden.”

Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003
Auswahl fiir das Planvorhaben besonders wesentlicher Grundsatze zum Allgemeinen Entwick-
lungsleitbild nach Plansatz 1.1:

= Die Region Schwarzwald-Baar-Heuberg ist zu einem attraktiven und leistungsfahigen
Lebens- und Wirtschaftsraum weiterzuentwickeln.

= Die aus der starken industriellen Pragung der Region heraus entstandenen wirtschafts-
strukturellen Nachteile sind abzubauen.

= Die natlrlichen Lebensgrundlagen und der Erholungswert der Landschaft sind zu erhal-
ten und zu verbessern.

= Die Verflechtung der Region mit benachbarten Wirtschaftsraumen ist weiter auszu-
bauen.

Auswahl fiir das Planvorhaben besonders wesentlicher Grundsatze zum Allgemeinen Entwick-
lungsleitbild nach Plansatz 1.1:

= Die Region Schwarzwald-Baar-Heuberg ist zu einem attraktiven und leistungsfahigen
Lebens- und Wirtschaftsraum weiterzuentwickeln.

Auswahl fur das Planvorhaben besonders wesentlicher Grundsatze zur landschaftsschonen-
den Siedlungstatigkeit nach Plansatz 2.8:

= Um den Landschaftsverbrauch moglichst gering zu halten, soll sich die kiinftige Sied-
lungsentwicklung in der Region u. a. an folgenden Grundsatzen orientieren:
- bessere Nutzung der gewerblichen Entwicklungsflachen durch mehrgeschossigen Ge-
werbe- und Industriebau.

Auswahl fiir das Planvorhaben besonders wesentlicher Grundsatze der Freiraumentwicklung
nach Plansatz 3.0:

= Die Freiraumstruktur der Region ist so weiter zu entwickeln, dass die Naturgliter Boden,
Wasser, Luft, Tier- und Pflanzenwelt geschont werden und ausreichend grolRe Gebiete
fir den Artenschutz, zur Hochwasserriickhaltung und zur Gliederung der Entwicklungs-
achsen erhalten bleiben.

Auswahl fiir das Planvorhaben besonders wesentlicher Grundsatze fiir Schutzbediirftige Be-
reiche flr Bodenerhaltung und Landwirtschaft nach Plansatz 3.2.2:



1.6.

1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

= Vorrangflachen, die sich fir eine landwirtschaftliche Nutzung eignen, sollen nur im un-
bedingt notwendigen Umfang fiir Siedlungs-, Erholungs- und Infrastrukturzwecke in An-
spruch genommen werden.

Auswahl fiir das Planvorhaben besonders wesentlicher Grundsatze zur Energieversorgung
nach Plansatz 4.2.1:

= Zur Verbesserung der Energie- und Emissionsbilanz der Region sollen Moglichkeiten zur
Verringerung des Energieverbrauchs und zur rationalen Energieverwendung starker ge-
nutzt werden.

Vorbereitende Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans , Industriegebiet West” sind in der geneh-
migten Fassung der Sechsten Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsge-
meinschaft Spaichingen vom 20.01.2007 als bestehende Gewerbliche Baufldche und als Flé-
chen fiir Mafinahmen zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft dargestellt .

Landschaftsplan 2001

Der Landschaftsplan sieht die Belastungen durch das damalige Planvorhaben ,Industriegebiet
West“ auf die Schutzgiiter Landschaftsbild, Arten und Biotope, Oberflaichengewdsser, Lokal-
klima und Erholung als gering an. Wegen der guten landbaulichen Eignung der Flachen, vor
allem im westlichen Plangebiet, ist lediglich das Schutzgut Boden héher zu bewerten. Im Er-
gebnis ist eine bauliche Entwicklung aus landschaftsplanerischer Sicht als unproblematisch bis
bedingt geeignet (Schutzgut Boden) einzustufen.

Umweltbericht 2005 zum FNP

Bei der Priifung moglicher Alternativen zur damaligen Gewerblichen Bauflache , Industriege-
biet West” kommt der bereits zur Vierten Fortschreibung des Flachennutzungsplans erstellte
Umweltbericht mit Umweltvertraglichkeitsprifung, Stand 01.08.2005, zu der Aussage, dass
auf Markung Aldingen keine Alternativflache mit geringeren dkologischen Raumwiderstanden
vorhanden ist.
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2. Planungsrechtlichen Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften

2.1.

2.1.1.

2.1.2.

Begriindung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen und ihre Begriindungen orientieren sich beim Bebau-
ungsplan , Industriegebiet West - 1. Anderung” in hohem Male am rechtskraftigen Ur-
sprungsbebauungsplan , Industriegebiet West”.

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Der Bebauungsplan sieht weiterhin ein Industriegebiet nach § 9 BauNVO vor. Ziel ist es, dem
im Plangebiet ansassigen Unternehmen bauliche Entwicklungsmoglichkeiten zu ermdglichen.

Aus der bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit ergibt sich keine Minimierung des Potentials fiir
Abfallerzeugung, Umweltverschmutzung, Belastigung und Unfallrisiko. Soweit im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,,Industriegebiet West - 1. Anderung” die Ansiedlung bzw. Errich-
tung genehmigungsbediirftiger Anlagen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchgG,
in Verbindung mit der Vierten Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG - 4. BImSchV, in
Betracht kommt, bilden das BImSchG - in Verbindung mit der 4. BImSchV, die Verwaltungs-
vorschrift Technische Anleitung Larm - TA Larm, die Verwaltungsvorschrift Technische Anlei-
tung Luft - TA Luft - und die Gewerbeabfallverordnung - GewAbfV - die Grundlagen zur Ver-
meidung schadliche Umweltauswirkungen.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundfldchenzahl (GRZ)

Das MaR der baulichen Nutzung im Industriegebiet wird durch die Grundflachenzahl — GRZ
festgesetzt. Die GRZ gibt an, wie viel Grundflache im Verhaltnis zur Grundstiicksflache tUber-
baut werden kann. Mit einer GRZ 0,8 wird das HochstmaR gemalR § 17 Abs. 1 BauNVO ge-
wahlt. Damit ist eine maximale Ausnutzung der Gewerbegrundstiicke flr bauliche Zwecke
moglich. Eine stadtebauliche Notwendigkeit zur Einschrankung der GRZ ist nicht gegeben.

Baumassenzahl (BM2Z)

Die als Hochstmal? festgesetzte Baumassenzahl, BMZ 0,9, ermdglicht mehrgeschossige Bau-
weisen, ohne sie jedoch zwingend vorzuschreiben. Damit wird eine flexible bauliche Entwick-
lung, je nach betrieblichem Bedarf, ermoglicht.

Gebdudehohen

Die zulassigen Gebdudehohen sind auf maximal 16,0 m begrenzt. Damit gewahrleistet die
Festsetzung eine optimale Hohenentwicklung kiinftiger Gebaude und Anlagen. Die Baukdorper
flgen sich ins bestehende industriell-gewerbliche Umfeld ein. Eine Gebaudehdhe von 16 m
ermoglicht zugleich die gewiinschte stadtebauliche Einbindung des Gewerbestandortes ins
Landschaftsbild durch Geholzpflanzungen.

Die Hohenlage fir die ErdgeschossfuBbodenhéhe aller baulichen Anlagen wird auf die Hohen-
lage Giber NN gemiR jeweiligem Planeinschrieb bezogen. Abweichungen von +/- 0,50 m sind
zulassig.

Vollgeschosse
Die Anzahl der Vollgeschosse ist nicht festgelegt. Gebdudehdhe und Baumassenzahl bestim-
men nach individuellem Bedarf die Kubatur der gewerblichen Baukorper.
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2.13.

2.1.4.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise

Um eine hohe Flexibilitat im Industriegebiet zu gewahrleisten, wird gemal § 22 Abs. 4
BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei darf die Lange der Gebdudeformen
50 m Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Giberbaubaren Grundstiicksflaichen gemaR § 23 BauNVO werden im geplanten Industrie-
gebiet durch Baugrenzen bestimmt. Sie binden auf der Slidseite unmittelbar an den Geltungs-
bereich an und orientieren sich im Norden am Schutzbereich der 380 kV-Freileitung.

Die Baugrenzen beschreiben, unter Berlicksichtigung der Bauverbotszone im Leitungsschutz-
bereich, ein maximales Baufeld. Gebdaude und Gebaudeteile diirfen diese Baugrenzen nicht
Uberschreiten. Die Festsetzung gilt gleichermaBen oberhalb und unterhalb der Gelandeober-
flache.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind gartnerisch anzulegen. Zur gartnerischen
Gestaltung gehoren eine Vegetationsschicht sowie eine Bepflanzung mit Biumen und Strau-
chern oder sonstigen Bepflanzungen wie Wiesenflachen. (vgl. Pflanzgebot PFG 5).

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie Stellplatze und ErschlieBungsflachen zuldssig. Bei der Ermittlung der zul&ssi-
gen Grundflache (GRZ) sind diese mitzurechnen.

Die Baugrundstiicke sind héhengleich an die jeweils angrenzende ErschlieBungsstraRe anzu-
gleichen.

Flachen fiir Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auf den liberbaubaren und auch
auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen grundsatzlich zulassig.

Allerdings befinden sich die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen vollstandig innerhalb des
Schutzbereiches der 380 kV-Hochstspannungsleitung. Die Erstellung von Geb&duden jeglicher
Art ist dort im Regelfall nicht moglich. Fiir die Erstellung von Nebenanlagen im Leitungs-
schutzbereich ist die Zustimmung des Versorgungstragers (TransnetBW) erforderlich. Im je-
dem Einzelfall sind die Vorgaben des Versorgungstragers vorrangig.

Stellplatze und Garagen
§ 12 BauNVvVO

Um eine groRtmogliche Baufreiheit zu ermoglichen, sind Stellplatze gemaR § 12 Abs. 6
BauNVO aullerhalb und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen, jedoch nicht auf
festgesetzten Griinflaichen und auf Flachen mit Pflanzgeboten und Pflanzbindungen, zulassig.
Fir die Erstellung von Stellplatzen im Leitungsschutzbereich ist die Zustimmung des Versor-
gungstragers (TransnetBW) erforderlich. Im jedem Einzelfall sind die Vorgaben des Versor-
gungs-tragers vorrangig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind als bauliche Anlagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Aus Griinden der Verkehrssicherheit ist mit Gara-
gen und Uberdachten Stellplatzen ist ein Abstand von 0,80 m zur Verkehrsflache einzuhalten.
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2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Schutzstreifen im Bereich der Hochstspannungsfreileitung

Entlang der im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) dargestellten Hochstspannungsfreileitung
(380 kV) ist ein 37 m breiter Schutzstreifen, jeweils beidseitig ab der Leitungsachse, von jegli-
cher baulicher Nutzung freizuhalten.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen, damit innerhalb des Schutzstreifens einen Mitarbeiter- und Besucherparkplatz er-
stellt werden kann und die erforderlichen Retentions- und Versickerungseinrichtungen fiir
anfallendes Niederschlagswasser im Plangebiet unterzubringen. Weiterhin sollen hier, in Ab-
stimmung mit dem Versorgungstragen (TransnetBW), Pflanzungen zur Eingriinung des entste-
henden Ortsrandes und 6kologische AusgleichsmalRnahmen realisiert werden.

Grundsatzlich sind im Leitungsschutzstreifen sonstige Nutzungen, MaBnahmen und Bepflan-
zungen nur bedingt und nur mit Einverstandnis des Energieversorgungsunternehmens (Trans-
netBW) ausnahmsweise zulassig.

Baume und Straucher missen in der H6he zudem einen Mindestabstand von 5,0 m zu den
Leiterseilen einhalten.

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

ErschlieBungsstraflen

Die ErschlieRung des Betriebsgelandes erfolgt Gber eine im Plan dargestellte 6ffentliche Er-
schlieBungsstralRe. Diese dient zugleich als Feuerwehrzufahrt fiir das benachbarte Grundstiick
eines Speditionsunternehmens. Unterhalb der StraRe verlaufen Entwasserungskanale. Fir
den Ausbau der ErschlieBungsstralie ist eine Breite von ca. 9,0 m im Plan festgesetzt.

Versorgungsanlagen und -leitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGBi. V. m § 126 BauGB

Im gesamten Plangebiet werden Versorgungsleitungen und - anlagen erstellt. Dabei kann es
sich beispielsweise um Kabelverteilerschranke fiir die Stralenbeleuchtung, um Strallenleuch-
ten, Schranke fir die LWL-Verkabelung, jeweils einschliel3lich der erforderlichen Fundamente,
handeln oder um Wasser- und Gasleitungen, Elektrizitatsleitungen und Trafostationen.

Die Verlegung bzw. Errichtung der Versorgungsanlagen geschieht vorrangig, entsprechend
den technischen Anforderungen, auf 6ffentlichen Flachen. Dabei kdnnen insbesondere die
Fundamente auf die privaten Grundsttlicksflachen tberragen. In Einzelfallen kann es notwen-
dig sein, dass die gesamte technische Anlage (z.B. ein Kabelschrank) auf den privaten Grund-
stlicksflachen aufgestellt werden muss. Um dies sicherzustellen wurde folgende Festsetzung
in die Planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen.

Kabelschranke

Im gesamten Plangebiet ist, angrenzend an 6ffentlichen Verkehrsflachen, die Erstellung von
Strom- und Fernmeldeverteilerkdsten, Schranken flr die LWL-Verkabelung und dgl. auf den
Anliegergrundstiicken zu dulden.

StraBenbeleuchtung
Im gesamten Plangebiet ist, angrenzend an 6ffentlichen Verkehrsflachen, die Errichtung von
Masten fiir die StraBenbeleuchtung auf den Anliegergrundstiicken zu dulden.
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2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

Hausanschliisse
Verschmutztes Abwasser aus Gebduden und Gebiudeteilen ist in die 6ffentlichen Schmutz-
wasserkanadle einzuleiten.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswas-
ser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Entwdsserung im Trennsystem

Das Entwasserungskonzept sieht die gesetzlich vorgeschriebene getrennte Ableitung von
Schmutzwasser und nicht verunreinigtem Niederschlagswasser, das so genannte Trennsystem
vor.

Retention und Versickerung von Niederschlagswasser

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind ein Retentionsbecken sowie offene Auffang-
und Zuleitungsgraben festgesetzt.

Das Becken ist in offener Erdbauweise zu erstellen und naturnah auszubilden. Es dient zur
Aufnahme und Pufferung des Oberflachenwassers der Dachflachen und der Mitarbeiterpark-
platze des vom Bebauungsplan betroffenen Unternehmens. Das Volumen betragt ca. 450 m3.
Die Ableitung erfolgt gedrosselt in den 6ffentlichen Regenwasserkanal.

Eine Regenwasserbehandlung ist nicht erforderlich, da diese an zentraler Stelle, vor der Ein-
leitung des Regenwasserkanal in den Vorfluter angeordnet wird.

Auffang- und Ableitungsgrdben
Auffang- und Ableitungsgraben sind im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) dargestellt.

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die im Bebauungsplan dargestellten Griinflachen sind aus stadtebaulichen Griinden zur Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes und als 6kologischer Ausgleich ausgewiesen.

Private Griinflachen

Die privaten Grinflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellt. Sie sind
entsprechend den griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan anzulegen, soweit vor-
gesehen mit Gehodlzen zu bepflanzen, und zu unterhalten.

Die Griinflachen sind festgesetzt, um auch innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans zum erforderlichen 6kologischen Ausgleich beizutragen. Weiteres Ziel ist es eine Eingri-
nung des Industriegebietes von Norden her zu gewahrleisten, diese muss jedoch den Sicher-
heitsanforderungen im Leitungsschutzbereich entsprechen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bebauungsplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Dabei
sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas beson-
ders zu bericksichtigen. Weiterhin werden mit der Realisierung des Bebauungsplans ,,Indust-
riegebiet West - 1. Anderung” Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht.

14



2.1.11.

Schonender Umgang mit Boden

Um den gesetzlich vorgeschriebenen schonender Umgang mit Boden zu gewahrleisten sind
Festsetzungen zum Schutz des Oberbodens und des kulturfahigen Unterbodens getroffen
worden.

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen,
zu sichern und, soweit fiir die gartnerische Gestaltung der Grundstiicke notwendig, sachge-
recht zwischen zu lagern. Unter- und Oberboden sind an den vorgesehenen Stellen wieder
lagenweise aufzubringen. Vor dem Aufbringen ist der verdichtete Untergrund aufzulockern.

Schutz von Vegetationsflichen

Bereits wahrend der Bauphase sollen die kiinftigen gréReren Vegetationsflachen gesichert
werden, um Bodenverdichtungen, Bodenabtrag und Bodenvermischungen zu vermeiden.
Deshalb diirfen private Griinflachen Gber 300 gm zusammenhangender Flache weder von
Baufahrzeugen befahren noch als Lagerflachen genutzt werden. Die Grundstiicksflachen sind
durch Absperrungen und andere geeignete Mallnahmen zu schiitzen. DIN 18920 ist zum
Schutz von Vegetationsflachen anzuwenden.

Bei kleineren Grinflachen im Bereich der geplanten Stellplatzanlage ist nach deren Fertigstel-
lung im Bereich der Griinflachen ein sachgerechter Bodenaufbau durchzufiihren.

Wasserdurchldssige Stellplatze

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Schotter-, Splitt- oder Kiesdecken herzustellen. Diese
MaBnahme ist Teil der Entwasserungskonzeption.

Zum Schutz des Grundwassers diirfen auf wasserdurchlassig befestigten Stellplatzen Fahr-
zeuge nicht gewaschen werden.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Der Schutz der Insekten ist eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe. Das Gewichtsvolumen und
die Artenvielfalt der Insekten sind deutschlandweit sehr stark riicklaufig. MaBnahmen zur
Vermeidung der Mortalitat bei Insekten sind aus Griinden des Artenschutzes, auch im Hin-
blick auf die Nahrungsgrundlage fiir viele Vogelarten, dringend geboten.

Eine blltenreiche, vielfiltige Vegetation auf den festgesetzten privaten Griinflachen tragt
dazu bei, dass Insektenpopulationen dort geeignete Lebensraume finden. Eine insekten-
freundliche AuRenbeleuchtung verhindert unnétig hohe Mortalitdtsraten unter sich ansie-
delnden Insektenarten.

Fir die Strallenbeleuchtung und die AulRenbeleuchtung auf den privaten Baugrundstiicken
diirfen deshalb nur insektenfreundliche LED-Leuchten versehen werden. Optimal sind LED-
Leuchten mit Warmlichtténen. Auf insektendichte Leuchtengehause ist zu achten. Es handelt
sich warmweiRe LED-Leuchten (SE/ST-Lampen), die nach oben abgeschirmt sind (Richtungs-
charakteristik) und ein vollstandig gekapseltes Lampengehduse aufweisen (kein Eindringen
von Insekten).

Drainagen
Dranagen dirfen nicht an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden.

Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Pflanzungen sind ein bedeutendes stadtebauliches und landschaftliches Gestaltungsmittel
(Ubergange, optische Raumwirksamkeit, Identifikation, Charakterisierung eines Raums). Zur
inneren Durchgriinung und zur landschaftsgerechten Einbindung des Plangebietes in das
Landschaftsbild sind Pflanzungen auf privaten Grundstiicken erforderlich.
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Ein generelles Pflanzgebot fiir Biume (Pfg 2) bemisst den Umfang der Pflanzungen und ge-
wahrleistet den Grundeigentiimern eine grofSe Flexibilitat hinsichtlich der zu wahlenden
Wuchsstandorte fiir die zu pflanzenden Baume.

Daneben sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans punktuellen Festsetzungen fir die
Pflanzung von Baumen bestimmt worden (Pfg 1), dariiber hinaus weitere Pflanzgebote (Pfg 3
und Pfg 4) bestimmt worden. Badume aus den Pflanzgeboten Pfg 1, Pfg 3 und Pfg 4 werden auf
das generelle Pflanzgebot angerechnet.

Auf weitere standortgenaue Festsetzungen wird im Bebauungsplan verzichtet, da zum einen
die VegetationsmalBnahmen noch in jedem Einzelfall mit dem Versorgungstrager (Trans-
netBW) abgestimmt werden missen und zum anderen eine groRtmogliche Flexibilitat fir Ge-
staltungs- und Pflanzplane erhalten werden soll.

Mit den Festsetzungen fiir Pflanzbindungen werden folgende Funktionen erfiillt:
= Landschaftsgerechte Eingriinung des Industriegebietes, soweit es der Schutzverschrif-
ten zur 380 kV-Freileitung zulassen, und die bauliche Entwicklung ermdglicht.
= Schaffung von Lebensraum fir Tiere
= Kleinklimatischer Ausgleich (Temperaturausgleich, Staubbindung usw.)

= Naturschutzrechtlicher Ausgleich.

Punktuelle Bepflanzung mit kleinkronigen Baumen - Pfg 1

Auf den im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) dargestellten Standorten sind klein- und mit-
telgroBkronige Laubbdume zu pflanzen. Die GréRe der Pflanzfliche muss mindestens 12 m?
betragen. In begriindeten Einzelfillen kdnnen Abweichungen von den eingezeichneten Baum-
standorten zugelassen werden. Die Anpflanzungen miissen spatestens 1 Jahr nach Baufertig-
stellung (Schlussabnahme) erfolgen.

Die Unterpflanzung soll als artenreiche Wieseneinsaat hergestellt werden.

Generelle Pflanzbindung fiir Biume — Pfg 2

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 2000 m? mindestens ein groRkroniger Laub-
baum (Pflanzenliste A) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Da im Schutzbereich der
Hochstspannungsleitung nur klein- und mittelgroRkronige Baume gepflanzt werden kdnnen,
werden dort gepflanzte Baume wie folgt angerechnet: Die gemal Pfg 1 gepflanzten klein- und
mittelgrofRkronigen Baume werden im Verhaltnis 2:1 (2 klein- und mittelgroBkronige Bdume
entsprechen 1 groRkroniger Baum) auf die generelle Pflanzbindung angerechnet. Beim Ausfall
von Baumen sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Pflanzfestsetzung fiir private Stellpldtze — Pfg 3

Stellplatzreihen sind mit Pflanzstreifen zu unterteilen. Mindestens pro 5 Stellplatze ist ein
hochstammiger, groBkroniger Laubbaum (Pflanzenliste A) zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Bei Stellplatzreihen innerhalb des Schutzstreifens der Hochstspannungsleitung ist mindestens
pro 5 Stellplatze ein hochstammiger klein- bis mittelgroRkroniger Laubbaum (Pflanzenliste B)
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die GréRe der Pflanzfliche muss mindestens 12 m? betragen.
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Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflaichen — Pfg 4

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Mindestens 50 % der
Flachen sind je nach Lage innerhalb oder aulRerhalb des Schutzstreifens der Héchstspan-
nungs-leitung mit Baumen und Strauchern gemaR den Pflanzenlisten A, B und C zu bepflan-
zen und zu unterhalten. Nadelgehdlze diirfen nicht verwendet werden.

Pfg 5 - Gestaltung und Unterhaltung der privaten Griinflichen
Pflegevorgaben zur Nutzungsumwandlung und extensiven Bewirtschaftung von Mahwiesen:

= 1. Einsaat bei Nutzungsumwandlung von Acker in artenreiches Griinland.
Pflegevorgaben zur Nutzungsumwandlung von Brachen und bestehendem Griinland
sind vor Ort festzulegen.

Ansaat von autochthonem standortgerechtem Saatgut (z.B. Fa. Rieger-Hofmann GmbH
,02 Frischwiese / Fettwiese” fir groBere Flachen und ,,01 Blumenwiese” fur Kleinfla-
chen im Bereich der Stellplatze, alle Produktionsraum 7 oder vergleichbar).

Die artenreichen Saatgutmischungen sollen die Lebensraumqualitat, insbesondere fir
die Insektenfauna, verbessern.

= 2. Mahd:
Alle Wiesenflachen 2x jahrlich nach der Hauptbliite mahen, 1. Schnitt Anfang bis Mitte
Juni; 2. Schnitt gegen Ende August; Mahgut heuen oder direkt abfahren.
(Spezielle Mahvorgaben fiir die ersten beiden Jahre nach der Einsaat beachten!)

= 3. Dungung:
Die Flachen werden fortan nicht mehr gediingt.

2.1.12. Herstellen des StraBenkoérpers

2.2.

2.2.1.

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Notwendige Aufschittungen und Abgrabungen sind, soweit sie zur Herstellung der StralRen-
und Wegekorper erforderlich sind, von den angrenzenden Grundstlickseigentiimern zu dul-
den.

Unterirdische Stltzbauwerke fiir Randsteine entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in
einer Breite von 0,30 m und einer Tiefe von 0,80 m von den angrenzenden Grundeigenti-
mern zu dulden. Die Streifen bleiben im Eigentum der angrenzenden Grundstiickseigentiimer.

Aus stadtebaulicher Sicht ist es in dem ebenen Gelande gewiinscht, dass die Baugrundstiicke
sich hohengleich an die jeweils angrenzende ErschlieBungsstralle anschlieBen.

Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften
Anforderungen an die dulere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr.1LBO

Dachformen und Dachneigungen

Bei der Wahl von Dachformen und -neigungen soll im Plangebiet eine weitgehende Baufrei-
heit bestehen. Dachformen und Dachneigungen sind daher freibleibend festgesetzt.
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2.2.2.

2.2.3.

Gestaltung der Dacher von Hauptgebduden

Die Bauvorschriften dienen dazu, fir die z. T. groRvolumigen gewerblichen Baukdrper und
Anlagen eine visuelle besonders stérende Auffalligkeit in Farbe und Materialwahl zu vermei-
den, gleichzeitig jedoch ein hohes MaR an Baufreiheit zu gewahrleisten. Die Bauvorschriften
sollen weiterhin sicherstellen, dass es durch den Ausschluss von bestimmten Materialien zu
keinen Schadstoffbeeintrachtigungen des Grundwassers kommt. Weiterhin sollen durch den
Ausschluss von spiegelnden Oberflachen aus Griinden des Artenschutzes Gefahrenquellen fur
Vogel vermieden werden, dariiber hinaus auch Blendwirkungen vermieden werden.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und Zwerchgiebel sind zuldssig. Sie sind
so zu gestalten, dass sie mit der Art des Gebdudes nach Form, MaRstab, Werkstoff, Farbe und
Verhaltnis der Bauweise und der Bauteile miteinander Gbereinstimmen und nicht verunstal-
tend wirken.

Bei der Dacheindeckung sind reflektierende oder spiegelnde Materialien sowie grelle oder
bunte Farbtdne nicht zugelassen.

Unbeschichtete Kupfer- und Zinkbleche sind als Dacheindeckung, ebenso wie andere Dach-
eindeckungen die wassergefdahrdende Stoffe bei Witterungseinfllissen und bei Verwitterung
freisetzen, nicht zugelassen.

Metallgedeckte Dacher sind zuldssig, wenn diese durch dauerhafte Beschichtungen oder auf
dhnliche Weise, z. B. mit dauerhaften Lackierungen, dauerhaft geschiitzt sind.

Gestaltung der Fassaden

Grelle, leuchtende Farben sowie reflektierende Materialien diirfen nicht groRRflachig zur Fas-
sadengestaltung verwendet werden.

Fassaden aus Glas sind zuldssig, wenn ausreichende Vorkehrungen gegen Blendwirkungen
getroffen werden.

Werbeanlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen weisen auf Industrie- und Gewerbebetriebe oder bestimmte im Industriege-
biet angebotene Gewerke hin. Sie sollen zur positiven Gestaltung der Betriebsstatten und des
Gesamtgebietes beitragen und dabei das Orts- und Landschaftsbild nicht belasten. Dazu sind
bauordnungsrechtliche Regelungen erforderlich. Vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus sollen
Werbeanlagen sichtbar sein ohne abzulenken. Zu den Werbeanlagen zahlen beispielsweise
Schilder, Beschriftungen, Lichtwerbung oder Schaukasten.

Im Plangebiet dirfen Werbeanlagen nur am Ort der gewerblichen Leistung erstellt werden.
Am Gebaude sind sie nur bis zur Dachkante zuldssig. Freistehende Pylone sind zulassig, je-
doch nur bis zu einer maximalen Hohe, die der Dachkante der Gebdude auf dem Betriebs-
grundstiick entspricht.

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind nicht zulassig.

Gestaltung und Bepflanzung von unbebauten Flachen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die bauordnungsrechtlichen Regelungen dienen dazu, Konflikte bestimmter Nutzungen ge-
genlber der Funktionalitat der Verkehrsflachen zu vermeiden und benachbarte landwirt-
schaftliche Nutzungen nicht zu beeintrachtigen.
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2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

Entlang von StraRen und Wegen miissen, sofern auf der jeweiligen StraBenseite kein beglei-
tender Gehweg oder Seitenstreifen vorhanden ist, zur Sicherung eines ausreichenden
Lichtraumprofils fiir die Fahrbahn, feste Einbauten wie Einfriedungen einen Abstand von min-
destens 0,50 m zum dufReren Rand des Banketts, bei fehlendem Bankett zum duReren Fahr-
bahn- bzw. Wegrand einhalten.

Zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken missen Hecken auf einen dauerhaften Ab-
stand von mindestens 0,50 m einhalten.

Einfriedungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Entlang von StraBen und Wegen miissen, sofern auf der jeweiligen StraBenseite kein beglei-
tender Gehweg oder Seitenstreifen vorhanden ist, zur Sicherung eines ausreichenden
Lichtraumprofils fiir die Fahrbahn, feste Einbauten wie Einfriedungen einen Abstand von min-
destens 0,50 m zum duBeren Fahrbahn- bzw. Wegrand einhalten.

Hecken sind regelmaRig bis zur Hinterkante von Gehwegen oder Seitenstreifen, bzw. beim
Fehlen von Gehwegen und Seitenstreifen, auf einen Abstand von mindestens 0,50 m zum &u-
Beren Fahrbahn- bzw. Wegrand zuriick zu schneiden.

Einzaunungen missen zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken einen Abstand von min-
destens 0,50 m einhalten.

Sofern keine anderen Festsetzungen des Bebauungsplans sowie der Ortlichen Bauvorschrif-
ten entgegenstehen, sind als Sicherung der Baugrundstiicke zulassig:

Metallgitterziune bis 2,0 m Héhe einschlieRlich Ubersteigschutz. Fiir besonders zu schiit-
zende Gebietsbereiche kann eine Erh6hung ausnahmsweise zugelassen werden. Metallgitter-
zaune sind in getonter Farbgebung in den Farben anthrazit, dunkelgriin, dunkelblau und
schwarz zulassig.

Die Zadune missen einen Bodenabstand von mindestens 0,15 m einhalten.

Solaranlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Die Gemeinde beflirwortet die Nutzung regenerativer Energien und die Reduzierung des
Energieverbrauchs. Solaranlagen (Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen) sind zul3ssig.
Diese sind in oder auf Dach- und Wandflachen anzubringen.

AuBenantennen
§ 74 Abs. 1 Nr. 4 und 5 LBO

Paraboloide Vorrichtungen fiir Telekommunikation und Datenibertragung sind bis zu einem
Durchmesser von 1,00 m zulassig.

Niederspannungsfreileitungen
Strom- und Fernmeldefreileitungen sind fiir neu zu erstellende Gebdaude und Nebenanlagen
nicht zulassig.
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2.2.8.

2.2.9.

2.2.10.

2.2.11.

Herstellung und Lage von Stellplatzen
§ 74 Abs. 2 Nr. 3und 4 LBO

Private PKW-Stellpladtze

Die Uberbauung und Versiegelung von Flachen im Industrie- und Gewerbegebiet ist allgemein
sehr hoch, so dass in hohem MaRe abzuleitendes Niederschlagswasser anfallt und zur schad-

losen Beseitigung Retentionsanlagen erforderlich sind. Um bereits am Ort der Entstehung die
abwassertechnischen Anlagen zu entlasten und die Neubildung von Grundwasser zu férdern,

sollen geeignete Flachen mit wasserdurchlassigen Beldgen versehen werden.

Soweit kein Gefahrdungspotential aufgrund des betrieblichen Umgangs mit wassergefahrden-
den Stoffen besteht, sind PKW-Stellplatze deshalb mit einem wasserdurchlassigen Aufbau
und einer Deckschicht aus Schotter, Splitt oder Kies herzustellen.

Pflanzgebot fir private Stellplatze — siehe Planungsrechtliche Festsetzungen, Ziffer 2.9.1.

Fiir die Herstellung von offenen Stellplatzen soll eine groRtmaogliche Baufreiheit eingeraumt
werden. Stellplatze sind daher innerhalb aber auch aulRerhalb der iberbaubaren Grund-
stlicksflachen, jedoch nicht auf Griinflachen und Flachen mit Pflanzgeboten und Pflanzbin-
dungen zulassig.

Bei Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carport) ist ein Abstand von 0,80 m zur Verkehrs-
flache einzuhalten. Der Zwischenraum ist bei langs zu Verkehrsflachen angeordneten Gara-
gen und Uberdachten Stellplatzen mit Fassadenbegriinung, Kleinstrauchern und Stauden zu
begriinen.

Private LKW-Stellplatze

LKW-Stellplatzflachen sind mit wasserdichter Oberflache herzustellen. Die Flachen sind an die
offentliche Schmutzwasserkanalisation anzuschlielRen.

Hohenlage der Grundstiicke
§ 74 Abs. 3 Nr. 1LBO

Abgrabungen und Aufschiittung sind nur im erforderlichen Mal§ zur Herstellung der Baukor-
per und Nebenanlagen sowie von Stellplatzen und Zufahrten zulassig.

Bodenaushub und Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3 Nr. 1LBO

Zur Vermeidung von (berschiissigem Bodenaushub ist die Hohenlage fiir die Erdgeschossfuss-
bodenhdhe (EFH) fiir alle Gebdude und baulichen Anlagen mit 663,22 m i NN festgesetzt.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

Anlagen zum Sammeln, Riickhalten und Versickern von Niederschlagswasser sind im gesam-
ten Plangebiet zugelassen

Entwasserung von Gebduden
Dranungen diirfen nicht an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden.

Im Plangebiet wird teilweise ein separater Drankanal entlang des geplanten Mischwasserka-
nals verlegt. Daran sind Dranungen anzuschlieBen.
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2.2.12. Ableitung von Schmutzwasser

3.1.

3.1.1.

Hausanschliisse

Verschmutztes Abwasser aus Gebduden und Gebaudeteilen ist in die 6ffentlichen Schmutz-
wasserkanéle einzuleiten.

Ablaufeinrichtungen, die unterhalb der Riickstauebene liegen, sind mit Hebeanlagen und/o-
der Riickstauverschliissen zu versehen.

Frei - und Verkehrsflachen

Frei- und Verkehrsflachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe transportiert oder gelagert
werden, bzw. auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind mit wasser-
dichter Oberflache herzustellen. Die Flachen sind gegen seitliches AbflieRen des Wassers (z.
B. durch Aufkantungen) zu sichern und iber die Schmutzwasserkanalisation zu entwéssern.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise zum Bebauungsplan

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB

Ho6chst- und Hochspannungsleitungen
Das Plangebiet wird, wie im Bebauungsplan dargestellt, von einer Hochstspannungsleitung
(380 kV) durchquert. Nordlich des Plangebietes verlduft eine Hochspannungsleitung (110 kV).

Zur Hochstspannungsleitung sind folgende Hinweise des Versorgungstragers (TransnetBW) zu
beachten:

= |n der Dienstbarkeit der Hochstspannungsfreileitungsanlage ist ein Unterbauungsverbot
eingetragen. Dies bedeutet, dass im dinglichen Schutzstreifen nur untergeordnete Be-
bauungen zulassig sind (z.B. Carport).

= Fir die Planung sind Sicherheitsvorschriften zu beachten. Mehrkosten bei der Bauaus-
fihrung und der spateren Unterhaltung sind vom Antragsteller bzw. dem jeweiligen Ei-
gentliimer zu tragen.

= Nach der DIN EN 50341 gilt der Abstand von 8,8 m fiir Verkehrsflachen und Parkplatze
zu den Leiterseilen. Bei einer geplanten Parkplatzh6he von ca. 669 m besteht zu den
Vorgaben aus der DIN EN 50341 keine Schwierigkeiten.

= Im Bereich der Freileitung ist wahrend der Bauausfiihrung darauf zu achten, dass mit
Personen, Baugerdten oder anderen Gegenstdanden stets ein Abstand von mindestens
5,0 m zu den Leiterseilen eingehalten wird. Dabei ist ein seitliches Ausschwingen der
Leiterseile zu berlicksichtigen. Dies ist bereits bei der Planung (z.B. Kranstellplatz) zu be-
achten.

= Zu den Masten ist ab AulRenkante der sichtbaren Mastfundamente ein Schutzabstand
von 10,0 m einzuhalten. In diesem Bereich diirfen ohne separater Abstimmung mit dem
Versorgungstrager keine Aushubarbeiten und Aufschittungen erfolgen.

= Weitere Auswirkungen der elektromagnetischen Felder kénnen im Nahbereich von
Hochspannungsleitungen auftreten. Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass u. a.
bei elektronischen Geraten Storungen durch die magnetischen 50-Hz-Felder von
Hochstspannungsfreileitungen auftreten kénnen. Der Versorgungstrager weist darauf
hin, dass er nicht fir den Ausfall von Geraten haftet.
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Samtliche metallische Bauteile wie Gelander, Metallzaune, Attika 0.3. miissen ausrei-
chend geerdet sein, um eine elektromagnetische Aufladung zu verhindern. Bei Arbeiten
in unmittelbarer Nahe zur Leitungsanlage kann es unter Umstanden zu unangenehm
splirbaren Elektrisierungen durch Funkenentladungen, vor allem beim Beriihren von
leitfahigen Gegenstanden (metallische Bauteile oder Baugeratschaften), kommen. Dies
bedeutet fir betroffene Personen eine geringfligige Belastigung, eine Gefahrdung be-
steht aber nicht.

Die Einrichtung von jeglichen Photovoltaikanlagen im Bereich des Schutzstreifens der

Leitungsanlage ist nicht oder nur mit ausdriicklichen Zustimmung des Versorgungstra-
gers zuldssig. Dies betrifft insbesondere auch die Errichtung von Photovoltaikanlagen

auf Dachflachen.

Die Lagerung und Verarbeitung leicht brennbarer Stoffe im Schutzstreifen der Leitung,
auch wahrend der Bauzeit, ist nicht oder nur mit Zustimmung des Versorgungstragers
zulassig. Dies betrifft auch die Lagerung von leicht brennbarer Stoffe in nicht handels-
Ublichen Mengen innerhalb von Baucontainern.

Die Nutzung von Parkplatzen, Lagerflachen im Bereich der Hochstspannungsfreileitun-
gen muss zweckgebunden sein. Es muss ausgeschlossen werden, dass diese Flachen fir
anderweitige Nutzungen (z.B. Ubernachtung in Wohnmobil) Verwendung finden.

Die im Schutzstreifen geplanten Badume und Straucher missen stets einen Mindestab-
stand von 5 m zu den Leiterseilen haben. Um wiederkehrende Ausastungen oder gar
die Beseitigung einzelner Baume und Straucher zu vermeiden, soll dies bereits bei der
Pflanzenauswahl beriicksichtigt werden.

Reklametafeln, Beleuchtung u. a. diirfen im Schutzstreifen nicht bzw. nur in Abstim-
mung mit dem Versorgungstrager aufgestellt werden.

Bei widrigen Wetterverhaltnissen konnen an Hochstspannungsfreileitungen TA-Larm
relevante Gerausche (,,Koronagerausche”) auftreten, deren wesentliche Ursache elekt-
rische Entladungen an Wassertropfen auf den Leiterseilen sind. Diese Emissionen ent-
stehen bei Regen oder Schneefall und kdbnnen mit der Intensitat des Niederschlags zu-
nehmen.

AuBerdem kann es im Bereich der Leiterseile bei entsprechender Witterung evtl. zum
Eisabwurf kommen. Auch ist nicht auszuschlief3en, dass es zu Verschmutzung durch Vo-
gelkot unter den Seilen bzw. im Mastbereich kommen kann. Der Versorgungstrager
weist darauf hin, dass er fir daraus folgende Schaden nicht haftet.

3.2. Hinweise zum Bebauungsplan

3.2.1. Bodenschutz bei Planung und Ausfiihrung von Bauarbeiten

In der Planungsphase sowie bei Durchfiihrung der Bauarbeiten sind die Belange des Bo-
denschutzes, insbesondere der sorgsame, haushalterische und schonende Umgang mit
Boden sowie die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen,
zu bertcksichtigen.

Minimierung der Bodenversiegelung (z.B. flaichensparende Entwiirfe der Gebaude,
mehrgeschossige Bauweise, moglichst kurze Garagenzufahrten, Einbeziehung von Gara-
gen in das Gebaude, gelandeangepasste Bauweise).

Minimierung des Versiegelungsgrades (z.B. wasserdurchldssige Belage fiir Zufahrten
und Zuwegungen und Stellplatzen).
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3.2.2.

= Vermeidung von Bodenverdichtungen (z.B. verdichtungsarmes Arbeiten Anlegen der
Baustelleneinrichtung auf bereits befestigten Flachen). Flachen auRerhalb des Geltungs-
bereiches dirfen nicht beansprucht werden und sind entsprechend zu schiitzen.

= Vor Beginn der BaumaRnahme ist der humose Oberboden entsprechend seiner natdirli-
chen Tiefe schonend und unter sorgfaltiger Trennung vom Unterboden abzuschieben,
sachgerecht zwischen zu lagern und nach Abschluss der MaRnahme wieder aufzutra-
gen. Das Zwischenlager des humosen Oberbodens (max. 1,5 m) vor Vernassung (durch
Profilierung und Glattung) zu schiitzen. Die Bodenmiete darf nicht befahren werden.
Bei langerer Lagerungszeit (iber 6 Monate ist die Miete mit tiefwurzelnden Pflanzen zu
bepflanzen.

= Die Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches MaR zu beschranken. Anzustreben ist
eine sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten Bodenmaterials auf
dem Grundstick, z.B. flir einen Massenausgleich auf dem Grundstiick. Ein Bodenma-
nagementkonzept, Bodenschutz- und Verwertungskonzept ist vorteilhaft und bereits in
der Planungsphase zu berticksichtigen.

= Anfallendes Uberschissiges und unbelastetes Erdmaterial ist ordnungsgemal’ auf der
zugelassenen Erddeponie zu entsorgen. Dabei ist die VwV- Bodenmaterial/Deponiever-
ordnung (DepV) zu beachten. Das Erdmaterial muss frei von bodenfremden Beimen-
gungen (Bauschuttanteile, wie Holz, Beton, Bitumen, Ziegel, Dachziegel, usw.) sein.

= Aufgrund der geogen bedingten Arsengehalte in den Oberbdden auf Gemarkung Durch-
hausen ist bei einer etwaigen Wiederverwendung im Wohnbereich oder auf einem 6f-
fentlichen Spielplatz, auch bei einer Entsorgung von Erdmaterial auSerhalb der Gemar-
kung Durchhausen, mit dem Landratsamt, Wasserwirtschaftsamt, Kontakt aufzuneh-
men.

= Aufflllungen auf dem Baugrundstiick diirfen nur mit unbelastetem Erdmaterial, wel-
ches die Zuordnungswerte Z 0 der VwV Bodenmaterial einhalt, oder mit qualifiziertem
Recyclingmaterial, welches mit Ausnahme der baustoffspezifischen Parameter die Zu-
ordnungswerte Z 1.1 der VwV Bodenmaterial einhalt, durchgefiihrt werden. Qualifizier-
tes Recyclingmaterial muss gebrochen, analytisch untersucht und die Herkunft muss
bekannt sein.
Fir die evtl. Verwendung von qualifiziertem Recyclingmaterial ist die schriftliche Zu-
stimmung des Landratsamtes einzuholen.

= Beim Bearbeiten des Bodens ist unbedingt auf trockene Wetterverhéltnisse zu achten.

= Schadliche Bodenveranderungen und Bodenverunreinigungen (u.a. Verfillen der Bau-
gruben mit Bauschutt und Bauabfall) sind abzuwehren.

Fachliteratur:
= Heft 10, Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men
= Bodenschutzmerkblatt/Erdaushubmerkblatt des Landratsamtes Tuttlingen, einzusehen
auf der Homepage des LRA bei der Volltextsuche unter Erdaushub

(Hinweise: Landratsamt Tuttlingen, Wasserwirtschaftsamt)

Geotechnik und Verhalten der anstehenden Béden

Als Baugrund stehen unter bindigen Verwitterungsdeckschichten unbekannter Machtigkeit
Tonsteine des Unteren Jura an. Auf einheitliche Griindungsbedingungen sowie auf ausrei-
chend tiefe Einbindung der Fundamente ist zu achten, damit Quell- und Schrumpfungser-
scheinungen in den Tonbdden nicht zu Bauwerksschaden fuhren.

Den privaten Bauherren wird empfohlen, auf eigene Kosten, objektbezogene geotechnische
Beratungen durch ein privates Ingenieurbiiro durchfiihren zu lassen
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3.2.3.

3.24.

3.2.5.

3.2.6.

3.2.7.

Auf das Baugrundgutachten vom 22.03.2019, Bericht Nr. 5306-2019, GeoTech Kaiser GmbH,
wird hingewiesen.

Grundwasser / Erdwarmesonden
Sofern Erdwarmesonden geplant sind, sollten die Bohrungen zur Vermeidung eines stock-

werksubergreifenden Grundwasserflusses mit einer durchgehenden Ringraumabdichtung
versehen werden.

Archaologische Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufallige Funde) das
Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstr. 10a, 79098 Freiburg, Tel.:
0761/20712-0 unverziglich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in die-
sem Gebiet zutage treten. Auch ist die Archdologische Denkmalpflege hinzuzuziehen, wenn

Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumaRnahmen betroffen
sein sollten.

Pflichten des Eigentiimers bei StraBenbeleuchtung und Verteileranlagen

GemaR § 126 BauGB hat der Eigentlimer das Anbringen von Haltevorrichtungen fiir Leitungen
fir Beleuchtungskorper der Straflenbeleuchtung einschlielRlich der Beleuchtungskorper und
des Zubehors, dazu zdhlen insbesondere auch Kabelverteilerschranke und Schranke zur LWL-
Verkabelung sowie die zugehdrigen Fundamente, auf seinem Grundstiick zu dulden. Sofern
private Grundstiicke in Anspruch genommen werden, werden die Anlagen hinter der Geh-
wegkante bzw. der Strallenbegrenzungslinie erstellt.

Nichtiiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

GemaR § 9 Abs. 1 LBO miissen die nichtliberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke Griin-
flachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt wer-
den. Ist eine Begriinung oder Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur sehr eingeschrankt
moglich, so sind die baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion
und Gestaltung es zulassen und die MalBnahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Pflanzenlisten

Im Plangebiet sollen heimische und standortgerechte Geholze, ausgehend von der potentiel-
len natirlichen Vegetation, dazu typische eingeblrgerte Arten, gepflanzt werden. Bei extre-
men Standorten, z. B. bei einer StraRenraumbepflanzung, kann auch auf Sortenziichtungen
zuriickgegriffen werden.

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Obstbaumhochstamme
Fagus sylvatica - Rotbuche Acer campestre - Feldahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Betulus pendula - Sandbirke

Ulmus glabra - Bergulme Populus tremula - Zitterpappel

Pflanzenliste A Pflanzenliste B

GroRkronige Baume Mittel- bis kleinkronige Baume
1. Ordnung 2. Ordnung

Sorbus auccuparia - Eberesche
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Pflanzenliste C
Straucher

Cornus sanguinea - Hartriegel Prunus spinosa - Schlehe
Corylus avellana - Haselnuss Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Crataegus monogyna -Eingriffliger WeiRdorn Rosa vosaica - Blaugriine Rose
Lonicera alpigena - Alpen-Heckenkirsche Sambucus racemosa - Roter Holunder
Lonicera nigra - Schwarze Heckenkirsche Viburnum lantana - Wollige Schneeball
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

4. Verfahren und Abwagung

4.1.

4.2,

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Aldingen hat in 6ffentlicher Sitzung am 28.05.2019 (geplant) den Ande-
rungsbeschluss fir eine Teilflaiche des rechtsverbindlichen Bebauungsplans , Industriegebiet
West“ gefasst und den Geltungsbereich fiir das Bebauungsplan-Anderungsverfahren ,,Indust-
riegebiet West - 1. Anderung” festgelegt. Der Aufstellung zum Bebauungsplan , Industriege-
biet West - 1. Anderung” wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ..................... ortsublich be-
kannt gemacht.

Offentliche Auslegung des Planentwurfs und Einholung der Stellungnahmen
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

In seiner Sitzung am 28.05.2019 (geplant) beschloss der Gemeinderat den Planentwurf des
Bebauungsplans ,Industriegebiet West - 1. Anderung” vom 15.05.2019. Gleichzeitig beschloss
der Gemeinderat die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs gemall § 3 Abs. 2 BauGB und
die Einholung von Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB.

Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs wurde durch Veroffentlichung im Mitteilungs-
blatt der Gemeinde Aldingen am .................... ortsiblich bekannt gemacht. Sie wurde in der
Zeitvom .......cccuveeeeen. bis zum ..ol durch Auslegung des Planentwurfs, Fassung vom
15.05.2019, durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom .................... wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange von der Planung unterrichtet und zur AuBerung zu den Planunterlagen aufgefordert.

Der Gemeinderat Aldingen befasste sich in seiner Sitzung am .................... im Rahmen der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB mit den AuBerungen der Biirger und eingegangenen Stel-
lungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

In der Abwagung wurden insbesondere folgende 6ffentliche Belange beriicksichtigt:

Das Ergebnis wurde jeweils mitgeteilt.
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4.3. Satzungsbeschluss

In seiner Sitzung am .........cccee...... fasste der Gemeinderat Aldingen den Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Industriegebiet West - 1. Anderung”.

4.4. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am ........ccccccvveeeennneenn. gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.
Damit ist der Bebauungsplan , Industriegebiet West”“ am ........cccccceeeeiennnnnns in Kraft getreten.

5. Durchfiihrung und Kosten

5.1. Flachenbilanz

e . 2 . 0,
Flachen ) in %

Private Fldchen

iiberbaubare Grundstiicksflachen (GRZ 0,8 aus 23.597 qm) 18.878 61,16 %

nicht iiberbaubare Grundstiicksflidchen (20 % aus 23.597 qm) 4719  1529%
Zwischensumme 23.597

Private Griinflachen 5.857 18,98 %

Summe Private Flachen 29.454 95,43 %

Offentliche Flichen
ErschlieBungsflichen 260 0,84 %
Versorgungsflichen (Mastfundament) 96 0,31%

Retentionsanlagen

Retentions- und Versickerungsbecken 620 2,01 %
Ableitungsgerinne mit Aufweitungsmulden 435 1,41 %
Summe Offentliche Flichen 1411 4,57 %
Summe /Geltungsbereich des Bebauungsplans 30.865 100,00 %

26



5.2. Bodenordnung
5.2.1. Grundbesitzverhdltnisse
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans , Industriegebiet West - 1. Anderung” umfasst fol-
gende Flurstlicke:
= Flst.-Nrn. 1847 Weg (teilweise), 1854 und 1909 Weg (teilweise) - Eigentliimerin Ge-
meinde Aldingen
=  Flst.-Nrn. 1870 und 1905 (teilweise) - Eigentiimer Anlieger HeerstraRe 1
5.2.2. Umlegung
Eine Umlegung ist im Rahmen des Bebauungsplans ,Industriegebiet West - 1. Anderung”
nicht erforderlich, da die Grundstiicke weitgehend dem dort ansassigen Unternehmen geho-
ren. Einzelne, der Gemeinde gehérende Grundstiicke, sollen vom Anlieger erworben werden.
5.3. Kosten
Im Rahmen des Planvorhabens werden die in nachfolgender Tabelle geschatzten Kosten fir
offentliche ErschlieBungsmaBnahmen aufgelistet.
ErschlieBungsaufwand im Plangebiet Offentliche Kosten in € (brutto)
StraBenausbau . >
- Fahrbahn, Unterbau
Retention Niederschlagswasser | e e €
- Erstellung Retentions- und Versickerungsbecken -
ErschlieBungsaufwand gesamt | e yee €
5.4. Zeitliche Realisierung

Kurzfristig, nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans, soll die geplante Verlegung des
Parkplatzes erfolgen und anschlieRend die geplanten HochbaumaRBnahmen durchgefiihrt
werden.

6. Umweltbericht mit Umweltpriifung

6.1.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 wird im Bebauungsplandanderungsverfah-
ren ,Industriegebiet West - 1. Anderung” von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht
sowie einer zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Vorprifung des Einzelfalls

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit — UVPG — schreibt flir Bauvorhaben mit einer zu-
ldssigen Grundflache von 20.000 bis 100.000 m? eine Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
nach § 3c UVPG und ab einer zuldssigen Grundflache von 100.000 m? eine Umweltvertréglich-
keitsprifung (Regel-UVP) vor.

Die zuldssige Grundflache belduft sich im geplanten Bebauungsplan , Industriegebiet West -
1. Anderung” auf 18.878 m2. Eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls ist nicht erforderlich.
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6.2.

Im Ubrigen wurde bereits zum Urbebauungsplan ,Industriegebiet West” eine Allgemeinde
Vorprifung des Einzelfalls nach § 3c UVPG erstellt.

Im Ergebnis der Vorprifung von 12.04.2005 ,,ist aufgrund der zumeist nur geringen und allge-
meinen Bedeutung des Standortes fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie der
bestehenden erheblichen Vorbelastungen keine vertiefende Ermittlung, Beschreibung und Be-
wertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen des Vorhabens im weiteren Bebau-
ungsplanverfahren erforderlich. Dabei wurden die (iberschaubaren Risiken des Planvorhabens
und die, mit Ausnahme der Eingriffe in das Schutzgut Boden, ausgleichbaren Beeintrdchtigun-
gen berlicksichtigt. Auf eine weiterflihrende Umweltvertréglichkeitspriifung im Aufstellungs-
verfahren des Bebauungsplans ,Industriegebiet West“ kann verzichtet werden.”

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Zum Planverfahren wurde eine artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG durchge-
fiihrt. Sie ist Anlage 2 zum Bebauungsplan ,Industriegebiet West - 1. Anderung.

Zusammenfassend stellt der Gutachter fest:

Ausgefertigt:

Ralf Fahrlander, Blrgermeister
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