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0. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Aldingen beabsichtigt die Erweiterung des siidlich von Aldingen gelegenen Industriege-

biets ,Nagelsee".

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7,0 ha. Die Flache iiberschneidet sich im Nordwesten mit
dem Bebauungsplangebiet ,Nagelsee |I". Der Geltungsbereich umfasst dabei mehrheitlich landwirt-
schaftliche Ackerfldchen, aber partiell auch Strukturen von Ruderalvegetation. Nérdlich verlduft ein

Wirtschaftsweg, im Siiden erstreckt sich ein ausgedehntes Waldgebiet.
Im Bebauungsplan werden die geplanten gewerblichen Flichen als Industriegebiet (GI) ausgewiesen.

Das Vorhaben liegt auBerhalb von Schutzgebieten. Etwa 500 m nordwestlich befindet sich ein Land-
schaftsschutzgebiet (,Sommerschafweide mit Baum- und Heckenbestinden in den Gewanden Brihl
und Menishalde"). Eine Beeintréachtigung ist durch die Erweiterung des Industriegebiets nicht zu erwar-
ten.

Im Folgenden werden die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Umweltauswirkungen kurz darge-
stellt:

Schutzgut Mensch: Aufgrund der Distanz von etwa 900 m zur nichstgelegenen Wohnbebauung (Ge-

meinde Aldingen) entstehen durch das Vorhaben keine Beeintrichtigungen auf Aspekte Wohnen und
Wohnumfeld. Bedeutsame Naherholungsgebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

Schutzqut Pflanzen / Biotope:

Die Flachen des Plangebiets sind iberwiegend als intensiv bewirtschaftete Ackerflichen anzusprechen,
einen geringen Anteil nimmt daran eine grasreiche Ruderalvegetation. Die Biotope zeichnen sich durch
eine naturferne und monotone Struktur aus. Durch das Industriegebiet gehen gering- bis mittelwertige

Flachen verloren. Der Biotopverbund wird nicht beeintrichtigt.

Schutzgut Tiere:

Innerhalb des B-Plangebiets wird auf den bis dato unbebauten Flachen der Verlust von zwei Revierzen-
tren der Feldlerche erwartet. Hier werden CEF-MaBnahmen (vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen)
erforderlich werden.

Mit weiteren artenschutzrechtlichen Problemen ist nicht zu rechnen.

Schutzgut Fliche: Das Gebiet ist liber das Wegenetz des bestehenden, angrenzenden Industriegebiets

.Nagelsee" bereits gut angebunden. Es kommt zu einer voraussichtlichen Neuversiegelung von ca. 4,9
ha. Der von den gewachsenen Ortschaften abgesetzte Siedlungskorper des Industriegebiets Nagelsee
vergrdBert sich dadurch weiter.
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Schutzgut Boden: Die natiirlich vorhandenen Béden weisen eine mittlere bis sehr hohe Bedeutung der

Bodenfunktionen auf. Durch den Bau von Gebauden und Versiegelung des Bodens gehen alle Boden-

funktionen vollstandig verloren.

Schutzgut Wasser: Eine Gefdhrdung des Grundwassers ist bei sachgerechtem Umgang mit Gefahrstof-

fen nicht zu erwarten.

Es sind keine Oberflaichengewisser in der Umgebung vorhanden. Die Grundwasserneubildungsrate wird

durch Versiegelungen vermindert.

Schutzgut Klima/ Luft: Die Ackerflachen im Plangebiet dienen der Kaltluftentstehung. Diese wird ins-

besondere im Bereich des Industriegebiets siedlungsklimatisch wirksam. Aufgrund der topologisch

hiedrigeren Lage besteht keine Siedlungsrelevanz fiir die Gemeinde Aldingen.

Mit der Uberbauung und Versiegelung gehen Kaltluftentstehungsflichen verloren. Es ist mit einem
geringfiigigen Anstieg von Abgasen und Schadstoffen durch die Gewerbenutzung und zusétzlichen

Verkehr zu rechnen.

Schutzqut Landschaft: Die Fliche ist vor allem von Norden und der dort verlaufenden StraBe (K 5910)

aus einsehbar. Nach Siiden und Westen hin erstreckt sich ein ausgedehntes Waldgebiet, wihrend sich
ostlich ausgedehnte landwirtschaftliche Fldchen befinden. Das durch das bestehende Industriegebiet

vorbelastete Landschaftsbild erfahrt durch die Erweiterung eine zusatzliche Beeintrachtigung.

Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter: Die Ackerflache stellt als Produktionsfliche ein Sachgut fiir die

Landwirtschaft dar. Kulturgiiter sind im Planungsgebiet keine vorhanden.

Wechselwirkungen: Es bestehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern Pflanzen und Tiere,

Boden und Pflanzen sowie Landschaft und Mensch.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Durch die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kdnnen die Eingriffe in Naturhaus-

halt und Landschaft minimiert werden.

Externe KompensationsmaBnahmen

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann nicht innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden.
Es sind externe KompensationsmaBnahmen erforderlich. Die Kompensation des Eingriffes wird zum

Entwurf erginzt.
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Fazit

Der Eingriffsschwerpunkt bei Umsetzung des Bebauungsplans liegt in der Versiegelung des Bodens und

dem Verlust von Offenlandbiotopen (Revierzentren der Feldlerche).

Innerhalb der kiinftigen Gebietserweiterung werden naturschutzfachliche Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen festgesetzt. Der externe Ausgleich wird zum Entwurf erginzt. Artenschutzrechtliche

Probleme sind bei Umsetzung vorgezogener AusgleichsmaBnahmen nicht zu erwarten.
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1. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Aldingen (Landkreis Tuttlingen) beabsichtigt eine B-Plan-Erweiterung auf einer Fliche
von ca. 7,0 ha. Der Geltungsbereich befindet sich anteilig im stidostlichen Teil des bestehenden Indust-

riegebiets ,Nagelsee” und ist durch ein vorhandenes StraBennetz bereits sehr gut angebunden.

Bei Aufstellung eines Bebauungsplans ist gemaB3 § 2 Abs. 4 BauGB ein Umweltbericht zu erstellen, der
als Entscheidungsgrundlage bei der Abwigung dienen soll. Der Umweltbericht wird gemiB § 2a BauGB

separater Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

In diesem Umweltbericht werden die aus naturschutzfachlicher Sicht wichtigen Auswirkungen des
Bebauungsplans dargestellt und bilanziert. Ein MaBnahmenkonzept zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation wird dargestellt. In den Umweltbericht wird eine artenschutzrechtliche Priifung inte-

griert.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes stidostlich des bestehenden Industriegebiets ,Nagelsee”,: ungefahre Lage des
Geltungsbereichs: schwarze Umrandung (Quelle: Geoportal Raumordnung, abgerufen am 26.07.2022, ergénzt

durch Biiro 365° freiraum + umwelt, unmaBstiblich)
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2. Angaben zur Planung

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Das ca. 7,0 ha groBe Plangebiet liegt am siidlichen Rand des Industriegebiets ,Nagelsee” und slidwest-
lich der Gemeinde Aldingen. Von der nordlich verlaufenden ErschlieBungsstraBe (K 5910) steigt das
Geldande zum siidlich gelegenen Waldrand hin leicht an. Der Geltungsbereich umfasst dabei die Flurstii-
cke 5409 und 5410 (Gemarkung und Gemeinde Aldingen).

Abbildung 2: Plangebiet mit Luftbild, schwarze Linie: Geltungsbereich B-Plan ,Nagelsee Il (Quelle: Daten- und

Kartendienst der LUBW, abgerufen am 26.07.2022, ergénzt durch Biiro 365° freiraum + umwelt, unmaBstabliche
Darstellung)

Das Plangebiet unterliegt vorwiegend einer intensiven ackerbaulichen Nutzung. Nordwestlich erstre-
cken sich die bebauten Flichen des Industriegebiets ,Nagelsee”, wéhrend siidlich ein ausgedehntes
Waldgebiet liegt. Das Industriegebiet ist tber die K 5910 erschlossen und an das lberregionale Stra-
Bennetz angeschlossen. Nach Nordosten und Slidwesten befinden sich weitere landwirtschaftliche
Nutzflachen.
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2.2 Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan sieht die zweite Erweiterung des bestehenden Industriegebiets ,Nagelsee” vor. Die
Grundflichenzahl (GRZ) wird auf 0,8 festgesetzt. Die maximale Gebidudehdhe betrigt 16 m. Die Ge-

bidudehodhe wird von der ErdgeschossrohfuBbodenhdhe bis zum obersten Gebdudeabschluss gemessen

(Textliche Festsetzungen zum B-Plan ,Nagelsee I1").
ST / 111417 1/ *»T‘gl
iy //C\,
— N / / & Y o
I

018
4018

I
iy

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Stand 31.08.2022 (Rudiger Stehle, Freier Stadtplaner)

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Wege- und StraBennetz
(,Laufbiihl” und ,Himmelreich") des Industriegebiets ,Nagelsee”, welches wiederum Gber die K 5910 an
den lberregionalen StraBenverkehr angebunden ist.

Ver- und Entsorgung

Versorgungsleitungen fiir Elektrizitit, Telekommunikation sowie Frischwasser werden an die bestehen-

den Leitungen angeschlossen. Das Plangebiet wird an die bestehenden Abwasserleitungen angeschlos-
sen.

Im Norden des Baugebietes ist ein Regenriickhaltebecken (als Erdbecken) eingeplant, welches den Re-

genwasserabfluss, insbesondere von Starkniederschldgen in den Vorfluter "Sulzbach" zeitlich verzégern
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und dosiert einleiten soll. Anfallendes, potentiell verschmutztes Niederschlagswasser von StraBen oder
Betriebshofen wird vor der Einleitung in das Riickhaltebecken mittels einer vorgeschalteten Regenwas-

serbehandlungsanlage gereinigt.

Griinflichen und Flichen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans besteht eine Pflanzbindung fiir Baume (privat),
die je angefangenen 1.000 m2 Grundstiicksflache einen groBkronigen Laubbaum vorsehen. Weiterhin
sind Stellplatzreihen mit Pflanzstreifen zu unterteilen. Zur Begriinung der Stellpladtze ist flr jeweils 5
Stellplatze ebenfalls ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen (Art auszuwihlen gem. Pflanzliste des B-
Plans). An den Rindern sind 12 m breite Grinstreifen zur landschaftlichen Eingriinung festgesetzt, in

denen Baum- und Strauchhecken sowie Wiesenflachen vorgesehen sind.
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3. Umweltschutzziele aus iibergeordneten Gesetzen und Planungen

3.1 Fachgesetze und Richtlinien

Fiir das Bebauungsplanverfahren ist insbesondere die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in Ver-
bindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) §13-15 und dem NatSchG BW zu beachten. Die
Eingriffsregelung wird im vorliegenden Umweltbericht durch die Erarbeitung von MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen beriicksichtigt. Als Beurteilungsgrundlage
der Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt werden die aktuellen
Modelle der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) sowie
der Okokonto-Verordnung des Landes (2010) herangezogen. Das Ergebnis wird in der integrierten Ein-
griffs-Kompensationsbilanz nachvollziehbar dargestellt. Eine Ubersicht iiber die relevanten Rechts-
grundlagen findet sich im Kapitel 14.

3.2 Fachplanungen
Regionalplan

Im Regionalplan des Regionalverbands Schwarzwald-Baar-Heuberg (2003) wird die Gemeinde Aldingen
als Kleinzentrum ausgewiesen. Hierzu wird die nachfolgende Begriindung gegeben:

Kleinzentren sollen die Grundversorgung ihres Nahbereiches abdecken kénnen. Den Kleinzentren
kommt im Netz der zentralen Orte besonders im Einzelhandel eine wichtige Ergédnzungsfunktion zu. Im
ldndlichen Raum hat die Einzelhandelskonzentration der letzten Jahre dazu gefiihrt, dass die Grund-
versorgung in zahlreichen kleineren Gemeinden und Ortsteilen aufgegeben werden musste.

Die Ausweisung der Kleinzentren soll dazu beitragen, dass in allen Nahbereichen der Region eine aus-

reichende Grundstruktur in der Einzelhandelsversorgung gehalten werden kann.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heuberg (2003) werden die Fliche des
Industriegebiets ,Nagelsee” sowie die Flache fiir die geplante Erweiterung als Vorrangflur Schutzbe-

diirftige Bereiche flir Bodenerhaltung und Landwirtschaft angegeben.
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Abbildung 4: Auszug aus der Raumnutzungskarte (2003) des Regionalverbands Schwarzwald-Baar-Heuberg, un-
gefdhre Lage des Plangebiets: rote Umrandung, unmaBstéblich

Landesentwicklungsplan

Aldingen gehort zum Landkreis Tuttlingen, welcher wiederum Bestandteil der Region Schwarzwald-
Baar-Heuberg ist. Die Gemeinde wird dem Verdichtungsbereich des Léndlichen Raum Villingen-
Schwenningen /[ Tuttlingen [Rottweil zugeordnet. Ferner zihlt Aldingen gem#B dem Landesentwick-
lungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg (LEP 2002) zum ,lidndlichen Raum im engeren Sinne". Im Netz der

zentralen Orte nimmt Aldingen die Funktion eines Kleinzentrums ein.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan von 2001 sah noch kein Planvorhaben in Form eines Industriegebiets vor. Dement-
sprechend erfolgte keine landschaftsplanerische Beurteilung fir eine solche Bebauung im Landschafts-

plan.
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Flachennutzungsplan (FNP)

Nagelsee-
Erweiterung - 6,5 ha

Abbildung 5: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen
(2018); Plangebiet rot umrandet; unmaBstibliche Darstellung

Die Sechste Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2030 (rechtswirksam seit 02.02.2018) der Ver-
waltungsgemeinschaft Spaichingen umfasst die Gewerbliche Bauflache "Nagelsee" mit einer Flache von
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17,1 ha, sowie eine geplante Gewerbliche Baufliche ,Nagelsee-Erweiterung” von 6,5 ha. Der Bebau-
ungsplan ,Nagelsee II" ist somit aus den Darstellungen des wirksamen FNP der VG Spaichingen entwi-
ckelt

Rechtskréftige Bebauungspline

Das Plangebiet (iberlappt sich im Siidwesten entlang seiner Grenze mit dem bestehenden B-Plan ,Na-
gelsee 1", befindet sich ansonsten aber auBerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplans und somit im

AuBenbereich.

Abbildung 6: An der siidwestlichen Grenze des Plangebiets gibt es eine Uberschneidung mit dem B-Plan ,Na-

gelsee I"; unmaBstébliche Darstellung

Es wird ein rd. 12 m breiter, ausgewiesener Griinstreifen liberplant und dem Industriegebiet zugeord-
net. Die bisherige Randeingriinung wird stattdessen an den zukiinftigen Gebietsrand im Siidosten ver-
legt.
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3.3  Schutz- und Vorranggebiete

Tabelle 1: Betroffenheit von Schutz- und Vorranggebieten durch das Vorhaben.

Betroffenheit Schutzgebiete nein | ja Schutzgebiet Nr.
FFH-Gebiete X | O
Vogelschutzgebiete X ]
Naturschutzgebiete X []
Landschaftsschutzgebiete Sommerschafweide mit Baum- und He-
= 0 ckenbestdnden in den Gewanden Briihl
und Menishalde"(Nr. 3.27.042) ca. 500 m
nordwestlich
Geschiitzte Biotope
X |
(8§ 30 BNatSchG / § 33 NatSchG)
Geschitzte Landschaftsbestandteile,
gesetzlicher Schutz von Alleen X []
(8 31 NatSchG BW)
Naturdenkmiler An der KreisstraBe (K 5910) ist eine Stiel-
eiche als Naturdenkmal gem. § 31
X [] NatSchG ausgewiesen. Ca. 300 m weiter
slidwestlich ist an der K 5910 eine weitere
Stieleiche als Naturdenkmal ausgewiesen.
FFH-M3hwiesen Ostlich des Plangebiets befindet sich eine
X [0 | Magere Flachland-Mzhwiese (Nr.
6510800046039704)
Naturpark X []
Wasserschutzgebiete X |
Waldschutzgebiete X |
Kommunale Baumschutzsatzung X []
Landesweiter Biotopverbund Biotopverbund mittlerer Standorte, 1.000
X | .
m - Suchraum ca. 40 m nordostlich
Uberschwemmungsgebiete X ]

365° freiraum + umwelt
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3.4 Fachplan Landesweiter Biotopverbund und Generalwildwegeplan

Nordostlich des Plangebiets erstrecken sich Flichen des Biotopverbunds mittlerer Standorte (,1.000 m
- Suchraum")

- Kernflache

- Kernraum

- 500 m - Suchraum

1.000 m - Suchraum

Abbildung 7: Flachen des Biotopverbunds im Umfeld des Plangebietes (schwarze Umrandung); Quelle: LUBW
Daten- und Kartendienst online, abgerufen am 26.04.2022, unmaBstablich
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4. Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmoglichkeiten

Standortalternativen und Begriindung zur Auswabhl

Die Ausweisung des Industriegebiets wird vorwiegend mit der bereits vorhandenen Infrastruktur des
bestehenden Industriestandorts und den damit verbundenen Synergieeffekten begriindet. Zudem er-
moglicht die Erweiterung des Bebauungsplans ansédssigen Firmen standortnahe Erweiterungen auf zu-
sammenhéngenden Flichen.

Insgesamt l|asst sich unter Beachtung der raumstrukturellen und planerischen Rahmenbedingungen
keine sinnvolle Standortalternative fiir die vorliegende Erweiterung des Industriegebiets erkennen.
Alternative Bebauungskonzepte

Es wurden keine alternativen Bebauungskonzepte erstellt.

365° freiraum + umwelt Seite 17



Gemeinde Aldingen Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Nagelsee II"

5. Beschreibung der Priifmethoden

5.1 R&umliche und inhaltliche Abgrenzung

Alle Umweltbelange konnten von den Nutzungsinderungen betroffen sein und sind somit unter-

suchungsrelevant:
e Schutzgut Mensch (Gesundheit, Wohnen, Erholung),
e Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
e Schutzgliiter Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft,
e  Kultur- und Sachgiiter sowie
e die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgltern inkl. Natura 2000-Gebieten

Im bestehenden Umweltbericht werden alle Schutzgiiter ausfiihrlich dargestellt und bewertet. Auf
Basis der schutzgutbezogenen Analyse werden die Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und Kom-
pensation von erheblichen Beeintrichtigungen sowie zur landschaftlichen Einbindung getroffen. Uber
die Anderungen der Flichennutzung und der KompensationsmaBnahmen wird eine detaillierte Ein-

griffs-Kompensationsbilanz erarbeitet.

5.2 Methodisches Vorgehen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle umweltrelevanten Belange inklusi-
ve deren Wechselwirkungen analysiert und in Text und Plan dargestellt. Die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung wird in Form einer Eingriffs-Kompensationsbilanz nach der Landesékokontoverordnung
bearbeitet. Auf Basis von Geldndeaufnahmen und einer schutzbezogenen Standortanalyse werden Aus-
sagen zur landschaftlichen Einbindung des Industriegebietes getroffen, sowie ein MaBnahmenkonzept

zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation erarbeitet.

Eine Allgemeinverstindliche Zusammenfassung hilft der Offentlichkeit, die wesentlichen Umwelt-

auswirkungen beurteilen zu kénnen.

5.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen |/ Datengrundlagen sind keine Schwierigkeiten aufge-

treten.
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6. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung
Nachfolgend werden die Wirkungsschwerpunkte der Planung dargestellt und beschrieben.

6.1 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Vorhabens umfasst etwa 69.900 m2 (~ 7,0 ha). GemiB den Festsetzungen im
Bebauungsplan-Vorentwurf ist folgende Nutzungsverteilung vorgesehen:

Tabelle 2: Geplante Nutzung im Geltungsbereich

Geplante Nutzung Flidche in m2
Industriegebiet (Gl) 57.260
809 max. liberbau- und versiegelbar 45.810
20% nicht versiegelbar (Griinfliche) 11.450
StraBenverkehrsflache (vollversiegelt) 3.260
Griinflache (nicht tiberbau- und tiberformbar) 9.380
Summe Fliche 69.900

Es wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Damit kénnen bis zu 80% der Baugrundstiicke versiegelt und
tiberbaut werden. Die restlichen 20% der Gl-Flachen sind dauerhaft zu begrlinen. Hinzu kommt die
Neuversiegelung durch die ErschlieBungsstraBe.

Insgesamt ergibt sich dadurch fiir das Plangebiet eine zusitzliche maximale Neuversiegelung von rd.
49.070 m2 (~ 4,9 ha).

6.2 Wirkungen des Vorhabens

Die Realisierung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen fiihrt zu umweltrelevanten Wirkun-
gen, die sich sachlich und zeitlich unterteilen. Diese werden nachfolgend dargestellt und beschrieben.

e Baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Bautitigkeit zur Herstellung von Gebauden
und Infrastrukturen mit entsprechenden Baustellentatigkeiten sowie die Bodenmodellierung.

e Anlagebedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Gebdudekubaturen, Versiegelungen und
Infrastrukturanlagen (dauerhaft und erheblich)

e Betriebsbedingte Wirkungen, hervorgerufen durch Betriebsprozesse sowie den An- und Ab-
fahrtverkehr (meist dauerhaft)

6.2.1 Baubedingte Wirkungen

Mdogliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautatigkeit bei der Herstellung der bauli-
chen Anlagen und von ErschlieBungsstraBen. Das AusmaB der Umweltwirkungen hingt von den einge-

setzten Baumitteln, Bauverfahren sowie vom Zeitpunkt der Bautétigkeit ab und kann zu Beein-
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trachtigungen fiihren, die zeitlich und radumlich liber die Bauphase und das Plangebiet hinausreichen.
Die baubedingten Wirkfaktoren lassen sich teilweise minimieren durch:

e einen umweltfreundlichen Baubetrieb (z.B. DIN 19731 zum Schutz des Oberbodens)
e einen sach- und fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen

e eine regelmaBige Wartung der Baumaschinen zur Vermeidung von Unfallen und damit einer
Gefdhrdung der Umwelt

Entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen sind in Kapitel 10 aufgefihrt.

6.2.2 Anlagebedingte Wirkungen

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von Geb3duden mit bis zu
16 m Héhe, durch umfangreiche Boden- und Gelandearbeiten durch die fiir Gewerbebauten erforderli-
che Nivellierung des Geldndes und den hohen Versiegelungsgrad. Durch die Errichtung von Gebiuden,
Lagerflaichen und Umfahrten gehen in den vollversiegelten Bereichen simtliche Bodenfunktionen dau-
erhaft verloren, in teilversiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Die
Versiegelung fiihrt zudem zu einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die Nivellierung der
urspriinglichen Topographie und die Uberbauung der Flichen mit Gebauden bis zu 16m Hohe verin-
dert die Landschaft und stellt einen Verlust bzw. eine Beeintrdchtigung von Lebensrdumen fiir Fauna
und Flora dar.

6.2.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen ergeben sich im Wesentlichen aus den Betriebsprozessen der Gewer-
bebetriebe sowie dem An- und Abfahrtverkehr. Diese sind verbunden mit Licht-, Schall- und Schad-
stoffemissionen, welche sich auf Menschen, Tiere und Naturhaushalt auswirken. Durch die verstirkte

gewerbliche Nutzung werden sich der Zufahrtsverkehr und der Schwerlastanteil erhéhen.
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7. Beschreibung der Umweltbelange und Auswirkungen der Planung

Mit Beginn der Bauarbeiten werden die prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens auf die jeweilige
Umweltbelange beginnen und sich mit der Bodenversiegelung bzw. Uberbauung sowie der betriebli-
chen Nutzung der Fliche dauerhaft manifestieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu
erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umwelt-
belange sowie die auf sie einwirkenden erheblichen Auswirkungen der Planung werden nachfolgend
beschrieben und unter Beriicksichtigung der geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
beurteilt.

7.1 Naturrdumliche Lage und Relief

Das Plangebiet liegt in der Naturrdumlichen Einheit ,Stidwestliche Albvorland” in der GroBlandschaft
Schwibisches Keuper-Lias-Land”. Das Plangebiet zeichnet sich durch ein leicht nach Norden geneigtes
Relief aus. Nach Siiden zum Waldrand hin nimmt der Héhenunterschied tendenziell zu. Die Héhendif-
ferenz betridgt vom niedrigsten (700 m G. NN im Norden) bis zum héchsten (710 m . NN im Siiden)

gemessenen Punkt rd. 10 m (Top25 Viewer).

7.2 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet befindet sich slidwestlich von Aldingen im Industriegebiet ,Nagelsee”. Etwa 330 m
westlich befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit mehreren Wohnnutzungen. Ca. 200 m wei-
ter westlich befindet sich ein weiterer landwirtschaftlicher Hof. Der Abstand zu den nichstgelegenen
Wohngebieten (Aldingen) betrdgt ca. 900 m.

Die Giberplante Fliche ist von Norden, Osten und Stidwesten (landwirtschaftliche Hofe) aus gut einseh-
bar.

Entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebiets verlaufen landwirtschaftliche Wirtschaftswege,
welche auch Naherholungszwecken (Spaziergangen und Radtouren) dienen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Aspekte Wohnen / Wohnumfeld und Gesundheit

Die Erweiterungsfliche des Industriegebiets ,Nagelsee” hat keine Bedeutung als Wohnumfeld und
grenzt auch nicht unmittelbar an Wohngebiete an. Auch fiir die Wohneinheiten auf den Hofen stellt

das Plangebiet kein Wohnumfeld im eigentlichen Sinne dar.
Aspekt Erholung

Das Plangebiet selbst wird intensiv ackerbaulich bzw. gewerblich genutzt. Es tangieren keine ausgewie-
senen Rad- oder Wanderwege. Eine besondere Bedeutung zur Erholung ist im Planungsumfeld nicht

gegeben.
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Vorbelastungen

Das Gebiet ist vorbelastet durch die landwirtschaftlichen Emissionen (Staub und Geruch), durch die

angrenzend gelegenen Gewerbebetriebe und die Verkehrsemissionen der K 5910 (Larm, Schadstoffe).

Auswirkungen des Vorhabens

Aufgrund der direkten ErschlieBung liber das vorhandene StraBennetz des Industriegebiets ,Nagelsee”
sind die Auswirkungen eines erh6hten Verkehrsaufkommen als gering einzustufen. Aufgrund der Dis-
tanz von ca. 900 m zur nichstgelegenen Wohnbebauung (Aldingen) kénnen Beeintrichtigungen auf
die Aspekte Wohnen und Wohnumfeld ausgeschlossen werden. Die Auswirkungen auf den Aspekt der

Naherholung werden als gering eingestuft.

7.3 Pflanzen, Biotope und Biologische Vielfalt

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation im Plangebiet ist hauptsachlich Waldmeister-Tannen-Buchenwald

im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Hainsimsen-Tannen-Buchenwald.

Bestand

Das Plangebiet ist mehrheitlich mit ackerbaulichen Nutzflichen bestanden (37.11), wahrend die Griin-
fliche an der siidwestlichen Grenze als grasreiche Ruderalvegetation (35.64) anzusprechen ist. Ostlich
verlauft ein asphaltierter landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg (60.21). Nordwestlich befindet sich das
Industriegebiet ,Nagelsee”. Im Stiden und Stidwesten erstreckt sich ein ausgedehntes Waldgebiet.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Bedeutung des Plangebietes fiir Pflanzen und biologische Vielfalt ist aufgrund der intensiven Be-
wirtschaftung, der Naturferne und der monotonen Struktur als gering einzustufen. Auch der umge-
bende Wirkraum weist mit einer mehrheitlich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung wenig dkolo-
gisch wertvolle Biotopstrukturen auf. Bedeutsam ist in der nahe Umgebung vor allem das ausgedehnte
Waldgebiet ,Laubblihl”, welcher mit arten- und strukturreichen Laubmischwaldbestinden aufgeforstet
wurde. Besondere Biotopvernetzungen bestehen nicht. Insgesamt ist die Biotopqualitdt des Plangebiets
von eher geringer Bedeutung.

Vorbelastungen
Eine Vorbelastung stellen die intensive landwirtschaftliche Nutzung, das umgebende Gewerbe sowie
die StraBe(n) als zerschneidendes Element dar.

Auswirkungen des Vorhabens

Aufgrund der Bodenarbeiten, Bebauung und Versiegelung gehen Lebensraume fiir Pflanzen und der
Biologischen Vielfalt von geringer Bedeutung verloren, darunter Ackerflichen sowie Flachen mit Ru-
deralvegetation.
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7.4 Tiere

Bestandsbeschreibung

Auf den weitldufigen Ackerflachen (innerhalb des Plangebiets sowie angrenzend) wurden mehrere
Feldlerchenreviere erfasst (Offenlandkartierung 2022 durch Dipl.-Biol. Mathias Kramer).

Innerhalb des Geltungsbereichs der vorliegenden B-Plan-Erweiterung wurden zwei Feldlerchenreviere
kartiert.

GemiB dem Artenschutzbericht (September 2022) ist die Feldlerche die einzige priifrelevante Art, wei-
tere Arten des Offenlands wurden im Rahmen der Kartierung weder erfasst noch werden diese im Wir-

kungsbereich des Vorhabens erwartet.

Ein Vorkommen streng geschiitzter Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kdnnen aufgrund fehlen-

der Habitate bzw. Habitatsbedingungen ebenfalls ausgeschlossen werden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Ackerfliche des Plangebiets hat in seiner Ausdehnung (auch in Verbindung mit angrenzenden

landwirtschaftlichen Nutzflachen) eine Bedeutung als Brut- und Nahrungshabitat fiir die Feldlerche.
Die Ackerflichen stellen ein potentielles Nahrungshabitat fiir Greifvégel (Turmfalke und Rotmilan) dar.

Die Empfindlichkeit gegeniiber der Uberbauung ausgedehnter Offenlandflachen ist in Hinblick auf die
Feldlerche als hoch einzustufen.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung der lokalen Tierwelt bestehen durch die intensive ackerbauliche Nutzung. Zudem

bestehen Stérungen durch den Gewerbebetrieb.

7.5 Artenschutzrechtliche Einschidtzung nach § 44 BNatSchG und Auswirkungen des Vorha-

bens

Es wird auf die detaillierten Ausfiihrungen zu moglichen Auswirkungen auf die Feldlerche im ange-
hiangten Artenschutzrechtlichen Gutachten (M. Kramer, September 2022) verwiesen.

Fazit Artenschutzrechtliche Priifung

Im Rahmen der vorliegenden B-Plan-Erweiterung ist der Verlust von zwei Revieren der Feldlerche
(Alauda arvensis) zu erwarten. Um eine Vermeidung des artenschutzrechtlichen Verbots zu gewéhrleis-
ten, ist es deshalb die Umsetzung funktionserhaltender MaBnahmen gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG erfor-
derlich.

Hierfiir werden in den Gewannen ,Kuhlen" und ,Hauser Steige” (Gemarkung Aldingen, Gemeinde Al-
dingen) MaBnahmen vorgeschlagen, welche eine Ergdnzung zum bestehenden MaBnahmenkonzept
(Artenschutzbericht ,Nagelsee I") darstellen. Die Teilflichen der FIst. 4631 (Gewann Kuhlen), 1765 und
1780 (Gewann ,Hauser Steige") ergeben insgesamt eine Flache von rund 0,5 ha. Durch das Anlegen von

Bliihbrachen kann prognostisch eine Bestandsverbesserung von zwei Feldlerchenrevieren ermdglicht
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werden, womit das artenschutzrechtliche Verbot der Beschiddigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestédtten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG nicht betroffen sein wird.

Zur Gewahrleistung der Wirksamkeit der MaBnahmen wird von Seiten des Gutachters ein Monitoring
vorgeschlagen. Das Monitoring ist in Art und Umfang an den gingigen Methodenstandards zu orien-
tieren, welche fiir die Feldlerche drei Begehungen vorsehen. Sollte sich abzeichnen, dass sich die Popu-
lation nicht wie prognostiziert erhéht, werden eine Uberpriifung des MaBnahmenkonzepts und even-
tuell zusatzliche MaBnahmenflachen erforderlich.

7.6 Flache

Fiir die Erweiterung des Industriegebiets werden etwa 7,0 ha bislang unbebauter Flache in Anspruch
genommen. Nordwestlich grenzt das bestehende Industriegebiet ,Nagelsee” an.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Fliche im AuBenbereich wird landwirtschaftlich genutzt und hat eine Bedeutung als Freiflache. Die

Empfindlichkeit gegeniiber einer Bebauung ist grundsitzlich hoch.

Vorbelastungen
Vorbelastungen der Fliche bestehen durch die angrenzende anthropogene Uberprigung
(Industriegebiet ,Nagelsee”), sowie durch die Zerschneidungswirkungen der anliegenden

StraBenverkehrsflachen.

Auswirkungen des Vorhabens

Die Bebauungsgrenze wird sich durch die Erweiterung des Industriegebiets breitflachig weiter nach
Stidosten in die freie Landschaft verlagern. Die Uberbauung der Fliche im AuBenbereich fiihrt zu
einem erheblichen Flachenverbrauch. Der von den gewachsenen Ortschaften abgesetzte
Siedlungskérper des Industriegebiets Nagelsee vergréBert sich weiter. Mit  zusétzlichen

Zerschneidungswirkungen ist jedoch nicht zu rechnen.

7.7 Geologie und Boden

Bei den anstehenden Boden handelt es sich um Pseudogley-Pelosol und Pelosol-Pseudogley aus tonrei-
cher Mittel- und Unterjura-FlieBerde (bodenkundliche Einheit h66 gemiB LGRB Kartenviewer). Als
Ausgangsmaterial liegt eine tonreiche FlieBerde (Basislage) aus Mittel- und Unterjuramaterial vor, wel-
che stellenweise von geringmichtiger |6sslehmhaltiger FlieBerde (Decklage) oder holozinen Ab-

schwemmmassen {iberlagert wird. Es handelt sich um Béden aus Ton, Lehm, und lehmigem Ton.

Die vorliegenden Boden sind tiefgriindig mit einem schlecht durchwurzelbarem Unterboden. Die Was-
serdurchlassigkeit ist sehr gering.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die lehmigen Tonbo6den besitzen eine mittlere bis hohe Leistungsfihigkeit. Sie haben liberwiegend eine
hohe bis sehr hohe Bedeutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe (3,5). In der Funktion als Aus-

gleichskorper im Wasserkreislauf erreichen die Bdden eine mittlere Leistungsfahigkeit (2). Die natdirli-
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che Bodenfruchtbarkeit ist von mittlerer bis hoher Bedeutung (2,5). Eine hohe bis sehr hohe Bedeutung
als Standort flir naturnahe Vegetation wird nicht erreicht. Insgesamt besteht auf unversiegelten Béden
eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung und Verlust der Bodenfunktionen. Die Wertigkeit der

Boden auf den jeweiligen Flurstiicken kann der nachfolgenden Tabelle enthommen werden.

Tabelle 3: Bodenfunktionswerte auf unversiegelten Flachen (gemB bodenkundlicher Einheit)

Flurstiick Nr. Klassenzeichen Natiirliche Ausgleichs- Filter und Puf-
Bodenfrucht- | korper im fer fiir Schad-
barkeit Wasserkreis- | stoffe

lauf
Kein Klassenzeichen ) ) Mittel bis hoch
5410 , Mittel (2,0) Gering (1,0)
vorliegend (2,5)

Bei Vollversiegelung gehen simtliche natiirliche Bodenfunktionen dauerhaft und vollstindig verloren.
Teilversiegelungen lassen die natiirlichen Funktionen des Bodens ggf. noch eingeschrankt wirken, z.B.
hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswéssern. Ton- und Lehmbdéden sind zudem gegeniiber

Bodenverdichtungen empfindlich, ein Befahren in nassen Zustand ist daher zu vermeiden.
Vorbelastungen

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine vorbelasteten oder bereits versiegelten Flachen.
Altlasten sind nicht bekannt, im bestehenden Industriegebiet nicht vollstandig auszuschlieBen.

Auswirkungen des Vorhabens

Der Bebauungsplan erméglicht eine maximale zusétzliche Neuversiegelung von rd. 4,9 ha. Durch die
Errichtung von Gebiuden und Nebenanlagen sowie die Versiegelung von Flachen gehen simtliche na-
tiirliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Aufgrund der leichten Geldndeneigung sind voraussicht-

lich leichte Geldndemodellierungen in Form von Aufschittungen nach Siiden erforderlich.

7.8 Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Hydrogeologischen Einheit ,Mittel- und Unterjura®. Es handelt sich um ei-
nen Grundwassergeringleiter. Ndhere Angaben zum Grundwasserstand liegen nicht vor.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die tonigen Boden weisen eine mittlere Leistungsfahigkeit in ihrer Funktion als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf und eine hohe bis sehr hohe Funktion als Filter und Puffer von Schadstoffen auf. Auf-
grund der nur sehr geringen Wasserdurchlissigkeit ist auch nur von einer geringen Grundwasserneu-
bildungsrate auszugehen. Das Plangebiet hat somit eine geringe Bedeutung flir das Grundwasser.
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Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

Vorbelastung

Aktuelle Angaben (iber die Qualitdt des Grundwassers liegen nicht vor. Erhebliche Vorbelastungen des
Grundwassers sind nicht bekannt. Eine geringe Vorbelastung der Grundwasserqualitit durch die voran-
gegangene landwirtschaftliche Nutzung sowie durch die bestehende gewerbliche Nutzung ist nicht
vollig auszuschlieBen.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die zuldssige Bodenversiegelung von zusatzlich maximal 4,9 ha ist eine Neubildung von Grund-
wasser in diesem Bereich nicht mehr mdéglich. Eine Gefdhrdung des Grundwassers durch Stoffeintrage

ist bei fachgerechtem Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall nicht zu erwarten.
Niederschlagswasser

Im Norden des Baugebietes ist ein Regenriickhaltebecken (als Erdbecken) eingeplant, welches den
Regenwasserabfluss, insbesondere von Starkniederschligen in den Vorfluter "Sulzbach” zeitlich verzd-
gern und dosiert einleiten soll. Anfallendes, potentiell verschmutztes Niederschlagswasser von Stra-
Ben oder Betriebshéfen wird vor der Einleitung in das Riickhaltebecken mittels einer vorgeschalteten

Regenwasserbehandlungsanlage gereinigt.

Oberflichenwasser

Innerhalb, sowie angrenzend an das Plangebiet, verlaufen oder queren keine Gewasser.
Retention / Hochwasser

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberflutungsflichen. Retentions- oder Hochwasserflachen sind
somit nicht betroffen.

Starkregen

Informationen zu Starkregenereignissen liegen nicht vor. GemiB LGRB-Kartenviewer verlaufen keine
Starkregenabflussbahnen durch die Erweiterungsfliche (Bodenerosionsgefihrdung fiir das Starkregen-

risikomanagement).

7.9 Klima und Luft

Der mittlere jihrliche Niederschlag in Villingen-Schwenningen (nichst gelegene Wetterstation des
Deutschen Wetterdienstes) liegt bei 884 mm. Die Hauptwindrichtung im Plangebiet ist aus Stiden und
zieht Richtung Norden-Nordwesten (iber das bestehende Industriegebiet hinweg. Die mittlere Windge-
schwindigkeit liegt bei 2,1 m/s.

Die bisher unbebauten Ackerflichen dienen der Kaltluftentstehung.

MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung sind in Kapitel 9.3 aufgefiihrt.
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Abbildung 8: Synthetische Wind- und Ausbreitungsklassen im Bereich des Plangebietes (rot umrandet). Quelle:
Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 09.08.2022, unmaBstabliche Darstellung

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die offenen Ackerflichen haben aufgrund der topografischen Lage (unterhalb der Gemeinde Aldingen)
keine Bedeutung fiir den Frisch- und Kaltluftaustausch des Siedlungsraums. Durch die leicht hohere
Lage (oberhalb des bestehenden angrenzenden Industriegebiets) besteht jedoch eine Relevanz fiir die
Durchliiftung des Industriegebiets.

Vorbelastung

Lokale Daten zur lufthygienischen Situation fiir Aldingen liegen nicht vor. Eine geringfligige thermi-
sche Vorbelastung des Klimas durch die bestehende Stra3e und die versiegelten Flichen des bestehen-

den Industriegebiets (Erhohung der Temperatur, verminderte nichtliche Abkiihlung) ist anzunehmen.
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Auswirkungen des Vorhabens

Die geplante Erweiterung des Industriegebiets fiihrt aufgrund der zusatzlichen Versiegelung zu einem
Verlust von Kaltluftentstehungsflachen und damit einhergehend zu einer lokalen Erhéhung der Tempe-

raturen im Industriegebiet.

Durch die Ausweisung zusatzlicher Gewerbefldchen ist eine Zusatzbelastung durch Schadstoff- und
Staubemissionen aus dem Gewerbe und dem motorisierten Ziel- und Quellverkehr zu erwarten. Der
Schwerlastanteil wird sich vermutlich geringfiigig erhéhen.

7.10 Landschaft

Der Industriestandort tritt in seiner Erscheinung inselartig in der umliegenden Landschaft auf. Die ins-
gesamt wellige Landschaft sorgt fiir keine weitreichenden bzw. direkten Sichtachsen von der Gemeinde
Aldingen auf das bestehende Industriegebiet (siehe Kapitel 11.3). Die Landschaft zeichnet sich durch
eine geringe Strukturvielfalt und keine besondere Naturnidhe aus. Hervorzuheben ist der ausgedehnte
Wald (,Laubbiihl”) stidlich des Plangebiets, dessen Waldkante deutlich wahrnehmbar ist. Im Wesentli-
chen wird der Landschaftsraum jedoch von weitldufigen landwirtschaftlichen Flachen und vereinzelten

gewerblichen Bebauungen gepragt.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Kulturlandschaft um das Plangebiet herum ist vorwiegend fiir den Biotopverbund mittlerer Stand-
orte von Bedeutung und weist darin mehrere Kernflichen mit FFH-Mahwiesen auf. Die umliegenden
Ackerfreifldchen sind vor allem fiir die Feldlerche und deren Fortbestand von wesentlicher Bedeutung.
Fiir die Naherholung hat die Landschaft, auch aufgrund fehlender Infrastruktur, keine besondere Rele-

vanZz.

Vorbelastung

Optische Vorbelastungen bestehen insbesondere durch die Bebauung des angrenzenden Industriege-
biets.

Auswirkungen des Vorhabens

Die Erweiterung des bestehenden Industriegebiets wird in der unmittelbaren Umgebung die bereits
bestehende Beeintrachtigung des Landschaftsbildes verstarken, was sich auf den 6stlich verlaufenden
Wirtschaftsweg auswirken wird. Es entstehen Gebidudekomplexe mit einer Gebidudehdhe von bis zu
16,00 m tber EFH (ErdgeschossrohfuBbodenhshe). Nach Siiden hin sorgen die ausgedehnten Waldfla-
chen fiir eine landschaftsgerechte Einbindung, wahrend aufgrund der bewegten Reliefstruktur eine
Einsehbarkeit von Seiten der Gemeinde Aldingen aus nicht gegeben ist. Da die angrenzenden Wege nur
von geringer Bedeutung fiir die lokale Bevélkerung sind, ist nicht mit einer zusétzlichen erheblichen
Beeintrdchtigung zu rechnen. Weitere Auswirkungen auf die Landschaft kénnen auch durch zusatzli-
che nichtliche Beleuchtung entstehen. Daher werden entsprechende Festsetzungen zur Reduktion von

Lichtimmissionen getroffen.
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7.11 Kultur- und Sachgiiter

Sachgiter im Plangebiet stellen die landwirtschaftlich genutzten Féchen dar. Kulturgiiter sind nicht
bekannt.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Ackerflachen sind von mittlerer Bedeutung als landwirtschaftliche Produktionsflichen. Sie sind in
der Wirtschaftsfunktionenkarte als Vorrangflur Il (Gberwiegend landbauwiirdige Flichen) und in der
Flurbilanz als Grenzfliche ausgewiesen, d.h. es handelt sich um schlechte Boden (Acker-/Griinlandzahl
25-34) oder Béden mit Hangneigung >21-35 %%.

Vorbelastung

Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Auswirkungen des Vorhabens

Die 7 ha groBen Ackerflachen gehen dauerhaft als Flachen fiir die landwirtschaftliche Produktion ver-

loren.

7.12 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen. Die Bewertung der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern ist haufig bei den Bewertungen der Schutzgiiter eingeflossen (z.B. Boden und Wasser).

Zusammenfassend werden die wichtigsten Wechselwirkungen nochmals dargestellt:

Wechselwirkungen sind durch die Bautitigkeiten (Stérungen, Lirm) zwischen dem Schutzgut Mensch

und dem Schutzgut Tiere zu erwarten.

Als weitere Wechselwirkung ist die Wirkung der zusitzlichen Versiegelung (Schutzgut Boden) auf das

Schutzgut Wasser (Grundwasser) zu nennen.

Durch den Bau von bis zu 16m hohen Gewerbebauten entsteht eine Verdnderung des Landschaftsbil-

des. Diese wirkt sich auch negativ auf den Mensch und die Erholungseignung des Umfeldes aus.

7.13 Sekundir- und Kumulativwirkungen

Durch die Erweiterung der bestehenden Gewerbeflachen um ca. 7,0 ha in Richtung Siidosten verstir-
ken sich die méglichen Beeintrachtigungen fiir die folgenden Schutzgiiter durch kumulative Wirkun-
gen zusammen mit den bereits bebauten Flichen:

o Boden: Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung
o Wasser: Verringerung der Grundwasserneubildung; Gefahr von Schadstoffeintrégen

e Klima: Verstirkte Aufheizung auf versiegelten Flichen
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e Luft: Erhéhter Eintrag von Schadstoffen aus Gewerbe und Verkehr

e Pflanzen [ Tiere: Lebensraumverlust; Beeintrachtigung durch (Licht-)immissionen; Erschwernis

der Durchgéngigkeit

Als Sekundarwirkung ist eine langfristig weitergehende gewerbliche Nutzung an diesem Standort

durch Festigung und Erweiterung der vorhandenen Strukturen nicht vollstindig auszuschlie3en.

7.14 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

In der nachfolgenden Tabelle werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange zusam-

menfassend dargestellt und in ihrer Erheblichkeit beurteilt:

Tabelle 4: Auswirkung des Vorhabens auf die Umweltbelange

. . Auswirkungs-

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen intensitit

Mensch Geringfligige Erhéhung der Larm- und Schadstoffbelastung durch .
zusitzliches Gewerbe und Verkehr. Optische Beeintriachtigung ostlich
verlaufender Wegeflachen ohne besondere Naherholungsrelevanz.

Tiere, Pflan- | Verlust von naturschutzfachlich geringwertigen Lebensrdumen (liber- .

zen, Biologi- | wiegend Acker).

sche Vielfalt | ro i it dem Verlust mehrerer Feldlerchenreviere zu rechnen. oo

Fliche Bebauung und Versiegelung von etwa 4,9 ha bisher unversiegelter oo
Flache.

Boden Uberbauung mittel- bis hochwertiger Béden, vollstindiger Verlust der oce
Bodenfunktionen auf ca. 4,9 ha.

Gefahr der Verschmutzung des Bodens mit Schadstoffen bei Unfallen o
in der Bauphase.

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate auf ca. 4,9 ha durch oo
Versiegelung von Boden mit mittlerer Bedeutung als Ausgleichskérper,
geringfiigige Verdnderung des Grundwasserhaushalts.

Luft / Klima | Verlust von Frischluftentstehungsflichen mit geringer Siedlungsrele- .
vanz. .
Beeintrachtigung der Luftqualitidt durch zusitzliches Gewerbe und
geringfligig erhéhtes Verkehrsauftkommen.

Landschaft / | Dauerhafte Verdnderung einer bereits an Gewerbefldchen angrenzen- oo

Ortsbild den Flache mit guter Einsehbarkeit von Norden und Nordosten.

Kultur- und | 5;chgiiter: Verlust von 7 ha Ackerfliche. it

Sachgiiter

Auswirkungsintensitat:

gen

eee hoch, ee mittel, e gering, - nicht zu erwarten, + positive Auswirkun-
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8. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

8.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich unvermeidbar erhebliche Umweltbeeintrachtigungen. Ins-
besondere werden die bestehenden Wirkungen aus der gewerblichen Bebauung gefestigt. Freiflichen
einschlieBlich ihrer Bedeutung als Habitate fir Tiere und Pflanzen sowie als landwirtschaftliche Pro-

duktionsflachen gehen endgliltig verloren.

8.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die aktuelle Nutzung der Fliche als Acker
fortgefiihrt wird und die Habitate fiir Tiere (Feldlerche) erhalten bleiben. Ohne Durchfiihrung der Pla-
nung kann zudem davon ausgegangen werden, dass zusatzliche gewerbliche Flichen an anderer Stelle
ausgewiesen werden, die potentiell weniger gut liber vorhandene StraBBen erschlossen sind.
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9. Minimierung der betriebsbedingen Auswirkungen durch technischen Um-

weltschutz

9.1 Vermeidung von Emissionen

Bei Einhaltung der gliltigen Warmedidmmstandards und moderner Heizanlagen sowie der Verwendung
von technischen Anlagen nach dem neuesten Stand der Technik sind keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Konkrete Angaben zu Art des Gewerbes und Um-
fang potentielle Emissionen sind auf Baugenehmigungsebene zu liefern. Eine geringfligige Erhohung
der Belastung mit Larm und Abgasen durch zusétzlichen Verkehr ist unvermeidbar. Aktiver Lairmschutz
kann durch die Grundrissgestaltung und Stellung der Gewerbegebiude hergestellt werden. Erhebliche
Larmauswirkungen auf die angrenzende Bebauung sind durch die Festsetzung von Larmkontingenten
auf ein vertrigliches MaB zu reduzieren. Die entsprechenden Immissionsrichtwerte (TA Lirm) an den

hichstliegenden Betriebsleiterwohnungen sind zwingend einzuhalten.

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf die Tierwelt sowie der Blickbeziehungen aus der
offenen Landschaft durch Lichtemissionen ist die StraBen- und Hofbeleuchtung so sparsam wie mog-
lich zu dimensionieren. Es sind insektenfreundliche Lampen (NAV-, LED-Lampen oder vergleichbare
Leuchtmittel) in eingekofferten Lampengehiusen und nach unten strahlenden Lampentrigern zu ver-
wenden. Falls eine nichtliche Beleuchtung der Betriebsgeldnde vorgesehen ist, sollte diese zwischen
23:00 und 5:00 Uhr auf ein Minimum reduziert werden (Bewegungsmelder). Werbeanlagen diirfen nur
indirekt beleuchtet werden.

9.2 Sachgerechter Umgang mit Abfall und Abwissern

Wird zum Entwurf eingearbeitet

9.3 Nutzung von regenerativer Energie

GemiaB der baden-Wiirttembergischen Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) vom 11. Oktober
2021 miissen die Dacher der Gewerbebauten und die Stellplatze mit Photovoltaikanlagen ausgestattet
werden.

Zur Reduzierung negativer Auswirkungen auf Menschen, Tiere und Landschaft sollen nur reflexionsar-
me Photovoltaik-Anlagen mit mattem Strukturglas verwendet werden. Ergdnzend ist eine Dachbegrii-
nung geeignet, die Aufheizung und Abkihlung der Dachhaut zu minimieren und so Heiz-/ Kiihlenergie
zu sparen. Auf Einsparmdglichkeiten durch energieeffiziente Bauweise, moderne Beleuchtungssysteme,
Vermeidung von Stand-by-Betrieb sowie durch effiziente Technik wie Kraft-Warme-Kopplung wird
hingewiesen. Beim Bau der GebZude sind die Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) und die
Energieeinsparverordnung (EnEV) zu beachten.
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10. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Die wesentlichen Beeintrachtigungen fiir Naturhaushalt und Landschaft sind mittels Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen auf ein unerhebliches MaB zu reduzieren und nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrichtigungen durch KompensationsmaBnahmen auszugleichen. Dabei sind wirksame Maf-
nahmen zum Boden- und Wasserschutz, zur Einbindung in das Landschaftsbild und zur Kompensation

verloren gehender Lebensraume flr Tiere, Pflanzen und die Biologische Vielfalt umzusetzen.

10.1 VermeidungsmaBnahmen

Vi1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall
MaBnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmiBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
trachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und
Abfall nach einschldgigen Fachnormen. Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen

getrennt gesammelt und einer Verwertung zugefiihrt werden.
Begrliindung

Schutzqut Boden [ Wasser:  Vermeidung von Schadstoffeintrigen in Boden, Oberflichengewasser

und Grundwasser

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan
V2 Baubeginn auBerhalb der Vogelbrutzeit
MaBnahme

Die Bauarbeiten sind ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29.
Februar, zu beginnen.

Begriindung

Schutzgut Tiere: Vermeidung der Beeintrichtigung oder Tétung von briitenden Vogeln und Zer-
stérung von Brutplitzen in Gehdlzen (§ 44 BNatSchG)

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan i. V. m. § 39 und 44 BNatSchG, Aufnahme als Ne-

benbestimmung in die Baugenehmigung
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V3 Verzicht auf Eindeckung der Diacher mit unbeschichtetem Metall
MaBnahme

Fiir Bedachungen und Fassadenbekleidungen diirfen aus Griinden des Boden- und Wasserschutzes nur
solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von

Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem erfolgt.
Begriindung

Schutzgut Wasser:  Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erhéhen den Gehalt an Schwer-
metallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrichtigung des Grundwassers zu ver-
meiden, ist auf eine Eindeckung der Dacher bei Neubauten mit den vorgenann-
ten Materialien zu verzichten.

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

V4 Bauliche Vermeidung von Vogelschlag
MaBnahme

GroBflachige oder stark spiegelnde Glasscheiben an Gebdudefassaden, die zur freien Landschaft hin
exponiert sind (d.h. nach Stidwesten bis Nordosten), sind zu vermeiden. Sofern solche Flichen baulich
nicht von vornherein vermieden werden kénnen, sind spiegelungsarme Scheiben mit einem AufBenre-
flexionsgrad von max. 15%, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der Scheiben zu verwen-
den. Die Empfehlungen der Linderarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG VSW 2021: Ver-
meidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas) sind zu be-

achten.

Begriindung

Schutzgut Tiere: Minimierung des Tétungsrisikos fiir Vogel im Umfeld eines Vogelschutzge-
biets. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) schiitzt wild lebende Tiere
u.a. davor, verletzt oder getotet zu werden. Dieser Schutz ist insbesondere in
§ 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG geregelt. Demnach ist es verboten, wild lebende
Tiere der besonders geschiitzten Arten (hierunter fallen z. B. alle europii-
schen Vogelarten) zu verletzen oder zu téten. Vermeidung von Verbotstatbe-
standen.

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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10.2 MinimierungsmaBnahmen

M1 Schutz des Oberbodens
MaBnahme

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwendung von Oberboden im Plangebiet bzw. in moglichst unmit-
telbarer Umgebung. Lagerung von Oberboden in Mieten von hochstens 2 m Hohe, bei Lagerung langer
als einem halben Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzusien. Das Merkblatt des Landrat-

samtes Tuttlingen ,Praktische Umsetzung des Bodenschutzes bei Bauarbeiten" ist anzuwenden.

Begriindung

Schutzgut Boden: Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden, weitgehender
Erhalt der Bodenfunktionen

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M 2 Verwendung offenporiger Beldge
MaBnahme

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Bodenversiegelungen auf das unbedingt
notwendige MaB zu beschrianken. Befestigungen von privaten Stellplatzen sind mit wasserdurchlassi-
gen Beldgen, wie z.B. Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen 0.4. herzustellen, soweit

wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen.

Begriindung

Schutzgut Boden: Minimierung der Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt durch Teil-
versickerung von gering belastetem Niederschlagswasser

Schutzgut Wasser: Reduktion des Oberflachenabflusses, Reduzierung von Abfluss-
spitzen; Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag

Schutzqut Klima/Luft: Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 3 Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

MaBnahme

Fiir die StraBenbeleuchtung, die AuBenbeleuchtung auf Baugrundstiicken sowie indirekt beleuchtete
Werbeanlagen sind insektenfreundliche Leuchten zu verwenden.

Um die Umgebung vor Lichtimmissionen zu schiitzen, sind Lichtemissionen, die in den oberen Halb-
raum und in die Horizontale emittiert werden, zu vermeiden. Die Abstrahlungsgeometrie soll in mog-
lichst steilen Winkeln von oben nach unten gestaltet werden und mdglichst geringe Leuchtdichten

aufweisen. Abstrahlungen in flachen Winkeln und insbesondere in Abstrahlwinkeln >70° sind soweit
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moglich zu vermeiden. Griinflachen, Geholzpflanzungen oder andere Freiflichen diirfen nicht ange-

leuchtet werden. Die Farbtemperatur ist auf 3000 Kelvin zu beschranken.
Begriindung

Schutzgut Mensch/Landschaft:  Reduzierung der nichtlichen Stérwirkung, Minimierung der Licht-

immissionen in das nachtliche Landschaftsbild

Schutzgut Tiere: Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu
den Leuchtquellen

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB/ i.V. 841a BNatSchG
M 4 Kleintierfreundliche Einziunungen
MaBnahme

Als Einfriedungen sind Zaune bis zu 2,00 m Héhe sowie Hecken und Strauchgruppen zulissig. Uber-
schreitungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sicherheitstechnische Belange dies
erfordern. Zdune sind aus luft-, licht- und kleintierdurchlassigen Strukturen, wie z.B. Maschendraht-
oder Stabgitterzaun, herzustellen und missen einen Bodenabstand von mindestens 0,15 m einhalten,

um die Durchlassigkeit fiir Kleintiere zu gewahrleisten.

Ausgeschlossen sind Einfriedungen in Form von Erdwéllen, Mauern, Gabionen, die Verwendung von

Stacheldraht sowie standortfremde Strducher und Heckenpflanzen, wie Thujen und Zypressen.

Begriindung

Tiere: Erhalt der Durchgingigkeit des Gebietes fiir Amphibien und Kleinsiuger (z.B. lgel,
Erdkroten).

Festsetzung § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

M5 Riickhaltung von unbelasteten Niederschlagswéssern

MaBnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass die Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Riickfiihrung in
den natlirlichen Wasserkreislauf anzustreben ist. Mdglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen
auf den Grundstiicken sind die Riickhaltung und Verdunstung vor Ort. Geeignete MaBnahmen sind
neben der empfohlenen Dachbegriinung u. a. auch Zisternen zur Brauchwassernutzung sowie dezent-

rale Retentionsmulden.
Begriindung

Schutzgut Wasser:  Erhalt der natiirlichen Grundwasserneubildung im Gebiet. GemaB § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
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Schmutzwasser in ein Gewisser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dies verringert die Uberflutungs-

gefahr bei Starkregenereignissen.

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

M 6 Extensive Dachbegriinung
MaBnahme

Es wird empfohlen, Dacher mit einer Neigung bis 10°, auch unter Photovoltaikanlagen, mindestens
extensiv (Schichtdicke mind. 10 ecm) zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. Es ist Pflanzmaterial aus
regionaler Herkunft (z.B. Mischung 10 Dachbegriinung der Firma Syringa oder vergleichbar) zu ver-

wenden.
Begriindung

Schutzgut Mensch/Landschaft:  Einbindung der Gewerbebauten in das Landschaftsbild, Erho-
hung der Leistungsfahigkeit von PV-Anlagen durch Kiihlwirkung

Schutzgut Klima: Verbesserung des Mikroklimas durch Transpiration und Minimie-
rung der thermischen Aufheizung

Schutzgut Pflanzen/ Tiere Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, Nahrungshabitat insbeson-
dere fiir Vogel und Insekten, Lebensraum fiir spezialisierte
Pflanzengemeinschaften

Schutzgut Wasser: Verringerung d. Oberflichenabflusses (insb. Spitzenregenfillen)

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

M7 Pflanzgebot fiir Biume auf privaten Grundstiicken (PFG-2)
MaBnahme

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 1.000 m2 Grundstiicksflache ein groBkroniger Laubbaum
It. Pflanzenliste A zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Beim Ausfall von Baumen sind Nach-
pflanzungen vorzunehmen. Nadelgehdlze und standortfremde Gehdlze diirfen nicht verwendet wer-

den.
Begriindung

Schutzgut Mensch/Landschaft: ~ Durchgriinung und Einbindung der Gewerbebauten in das Land-
schaftsbild, Beschattung der Gewerbebauten

Schutzgut Klima: Verbesserung des Mikroklimas durch Transpiration und Minimie-
rung der thermischen Aufheizung, Klimaanpassung

Schutzgut Tiere Lebensraum fir Tiere
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Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

M8 Begriinung von Stellpldtzen (PFG-3)
MaBnahme

Stellplatzreihen sind mit Pflanzstreifen zu unterteilen. Zur Begriinung der Stellpldtze ist pro 5 Stell-
platze ein groBkroniger Laubbaum der Pflanzenliste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gro-
Be der Pflanzflaiche muss mindestens 12 m2 betragen.

Baumpflanzungen zur Begriinung von PKW-Stellplatzen sind auf die "Generelle Pflanzbindung fiir

Baume" anrechenbar.
Begriindung

Schutzgut Mensch/Landschaft: ~ Durchgriinung und Einbindung der Gewerbebauten in das Land-
schaftsbild, Beschattung der Parkplitze

Schutzgut Klima: Verbesserung des Mikroklimas durch Transpiration und Minimie-

rung der thermischen Aufheizung, Klimaanpassung
Schutzgut Tiere Lebensraum fir Tiere

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

10.3 KompensationsmaBnahmen
10.3.1 Gebietsinterne KompensationsmaBBnahmen

K1 Bepflanzung der 6ffentlichen Griinfliche mit Biumen und Strduchern (PFG-1)
MaBnahme

Die im Plan als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft dargestellten Flichen sind zu 70 % mit groB- und mittelgroBkronigen Bdumen sowie
Strauchern gemiaB Pflanzenlisten A, B und C heckenartig zu bepflanzen. 30 % der Flachen sind als ex-
tensive Wiesenflichen anzulegen und zu unterhalten (ein- bis zweimal jahrlich mihen, Mahgut ab-

riumen).

Vom Pflanzgebot ausgenommen sind Griinflichen, die von einem Leitungsrecht lberlagert sind

Begriindung

Schutzgut Landschaft: Wirksame Eingriinung der Gewerbebauten in das Landschafts-
bild

Schutzgut Klima: Verbesserung des Mikroklimas durch Transpiration und Minimie-
rung der thermischen Aufheizung, Klimaanpassung

Schutzqut Pflanzen/Tiere Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, Biotopverbundelement
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Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

10.3.2 Gebietsexterne KompensationsmaBnahmen

Aufgrund des erheblichen Kompensationsdefizites sind externe KompensationsmaBnahmen erforder-

lich. Diese werden zum Entwurf ergédnzt.
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11.MaBnahmen zum Artenschutz

Im Plangebiet sind zwei Brutreviere der Feldlerche vorhanden. Um den Verlust dieser Reviere auszuglei-
chen, werden erganzende MaBnahmen empfohlen. Hierfiir geeignete Grundstiicke der Gemeinde Al-
dingen befinden sich in Ergdnzung zu bereits laufenden MaBnahmen nérdlich bzw. nordwestlich des
Plangebiets.

Diese bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen sollen fiir Feldlerchen so aufgewertet werden, dass

hier ein Anstieg der Revierdichte und/oder des Bruterfolgs zu erwarten ist.

Es wird eine MaBnahmenkombination aus einem Brachestreifen (Brut- und Nahrungshabitat) und li-
ckiger Ackernutzung (Bruthabitat) vorgeschlagen. Es ist vorgesehen, auf dem Flurstiick 4631 im Ge-
wann ,Kuhlen" eine Flache von 0,29 ha sowie im Gewann ,Hauser Steige” auf den Flurstlicken 1780

und 1756 jeweils eine Flache von 0,10 ha und 0,12 ha als Brachstreifen anzulegen.
Die gemeindeeigenen Flurstiicke haben die folgenden MaBe

e Flst. 4631 : 31 m breit und 97 m lang (2.954 m?)
e Flst. 1780: 9,5 m breit und 196 m lang (1.862 m?)
e Flst. 1756: 11,4 m breit und 128 m lang (1.461 m2)

Die Flurstiicke sollen sich als ,extensive Insel” innerhalb intensiv bewirtschafteter Ackerflichen entwi-

ckeln und den Feldlerchen geeignete Randstrukturen sowie Nahrung (Insekten, Samen...) bieten.

Es wird folgende CEF-MaBnahme festgesetzt:

K 2 CEF-MaBnahme fiir die Feldlerche

MaBnahme

Brachestreifen

Auf den Flst. 4631 (Gewann ,Kuhlen") sowie 1780 und 1756 (Gewann ,Hauser Steige") wird jeweils eine
Brache entwickelt. Wie oben beschrieben, umfasst die Fliche auf dem Fist. 4631 0,29 ha, auf dem Flst.
1780 0,10 ha und auf dem Fist. 1756 0,12 ha (insgesamt rund 0,5 ha).

Die Flachen werden nach der Getreideernte {iber das folgende Friihjahr brach liegen gelassen. Diese
Stoppelbrache muss im Frithjahr bei hohem Aufwuchs mit einem Hochschnitt gemaht werden, darf
nicht gemulcht, nicht vor Ende der Brutzeit der Feldlerchen (Mitte Juli) gepfliigt sowie mit Pflanzen-

schutzmitteln oder mechanischen Bodenarbeiten behandelt werden.

Alternative: Anlage einer mehrjihrigen Buntbrache durch lockere Ansaat (maglichst mit doppeltem

Saatreihenabstand) einer autochthonen Bliihmischung aus dem Ursprungsgebiet 11 Stidwestdeutsches
Bergland (z.B. Mischung ,Blithende Landschaft mehrjihrig Stid” der Rieger-Hofmann GmbH oder Saat-
gut dhnlicher Qualitat) und Umbruch- je nach Aufwuchs- aller 2-4 Jahre. Verzicht auf Pflanzen-
schutzmittel und Diinger. Der Brachestreifen darf wahrend der Brutzeit nicht befahren werden.

Die MaBnahme ,Brachestreifen” muss vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten wirksam sein, d.h. es er-
folgt im Herbst 2022 keine Einsaat mit Wintergetreide.
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CEF-MaBnahme Gewann "Kuhlen"

Anlage Bluhbrache neu

Anlage Bluhbrache Bestand
Gemeindeeigene Fliche

Revier Feldlerche 2021

Abbildung 9: MaBnahmenfliche fir die Feldlerche im Gewann ,Kuhlen" (Quelle: Artenschutzrechtliche Priifung
zum Gewerbegebiet ,Nagelsee I, September 2022)

Anlage Bluhbrache

Gemeindeeigene Flache
Revier Feldlerche 2021

Abbildung 10: MaBnahmenflache fiir die Feldlerche im Gewann ,Hauser Steige" (Quelle: Artenschutzrechtliche
Prifung zum Gewerbegebiet ,Nagelsee 11, September 2022)
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12. Eingriffs-Kompensationsbilanz

12.1 Schutzqut Boden

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes fiir das Schutzgut Boden wurde gemiB Okokonto-
Verordnung Baden-Wirttemberg (2010) in Verbindung mit Heft 23 Bodenschutz (LUBW 2010) und
Heft 24 Arbeitshilfe (LUBW 2012) erstellt. Nach Bewertung der Leistungsfahigkeit der Béden nach Heft
23 wird die Wertstufe (,Gesamt") ermittelt (Durchschnitt aus den Bewertungsklassen). Fiir die Ermitt-
lung der Okopunkte wird die jeweilige Wertstufe mit 4 multipliziert (,OP [Gesamtbew. x 4]). Der Kom-
pensationsbedarf entspricht der Differenz der Bewertung vor und nach dem Eingriff.

Nach der Bilanzierung ergibt sich fiir das Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von rund
396.000 Okopunkten.

Eine wirksame MaBnahme zur Reduzierung des erheblichen Kompensationsbedarfs wire die Festset-
zung einer extensiven Dachbegriinung (siehe empfohlene MaBnahme M6 in Kap. 10.2).

MaBnahmen zur Entsiegelung oder Bodenverbesserung kénnen im Geltungsbereich nicht realisiert
werden. Es wird deshalb auf funktionsiibergreifende KompensationsmaBnahme innerhalb der Gemein-
de zuriickgegriffen. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist ein Eingriff kompensiert, wenn und sobald die be-
eintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in der betroffenen GroBlandschaft in gleichwertiger

Weise wiederhergestellt sind.
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Tabelle 5: Eingriffs-Kompensationsbilanz fiir das Schutzgut Boden

Flur- |aktuelle Nutzung|Klassen- |Flache S i
stiick zeichen |(m?) zukiinftige Nutzung Bewertungsklasse vor dem Eingriff Bewertungsklasse nach dem Eingriff bedarf in OP
KB=Fx(OPVE-
Wertstufe |OP L Wertstufe |OP 4 .
(Gesamt- |(Gesamt-|OP x A (Gesamt- |(Gesamt-[OP xA| OP x A
NB [AW|FP [NV |bewertung)|bew. x 4) [[m?] NB |[AW|FP [NV |bewertung)|bew. x 4) |[m?] OP/m? |[m3]
. 20.830|Griinflachen, nicht tiberbaubare Flachen | 2,0{1,0{ 2.5 * 1,833 7.333|152.753] 2,0]1 1.0{ 25| * 1,833 7.333[{152.753] 0,000 0
5410 Unversiegelte -
Flache vollversiegelte Flache (Gebaude,
49.070|Stellplatze, Strale...) 2,0(1.0{25] * 1,833 7.333|359.847] 0] 0] 0 * 0.000 0,000 0] -7.333] -359.847
Summe 69.900 -359.847
Zusatzlicher Abschlag von 10% der Okopunkte durch bauzeitliche Inanspruchnahme der umgebenden
Grinflachen und nicht tberbauten Flachen -35.985
Kompensationsbedarf Boden -395.831

* Die Bodenfunktion "Sonderstandort fir naturnahe Vegetation” wird nur bewertet, wenn ein Extremstandort vorliegt (Bewertungsklasse 4). In diesem Fall wird der Boden ungeachtet der verbleibenden Bodenfunktionen in der Gesamtbewertung in die

Wertstufe 4 eingestuft.

or Okopunkte Bewertungsklassen (Funktionserfillung):
NB Natirliche Bodenfruchtbarkeit 0 keine (versiegelte Flachen)

AW Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1 gering

FP Fitter und Puffer fur Schadstoffe 2 mitel

NV Sonderstandert fur naturnahe Vegetation 3 hoch

4 sehr hoch
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12.2 Schutzgiiter Pflanzen, Biologische Vielfalt und Tiere

Bei der Bilanzierung der Biotoptypen wurde der vom Geltungsbereich liberlagerte, 12 m breite Griin-
streifen (Pflanzgebot) des rechtskriftigen Bebauungsplans ,Nagelsee 1" als planerischer Bestand mitbe-
riicksichtigt. Anhand der Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemberg (2010) ergibt sich folgender
rechnerischer Eingriff:

Tabelle 6: Eingriffs-Ausgleich-Bilanz fiir das Schutzgut ,Pflanzen/ Biologische Vielfalt"

BESTAND
Nr. Biotoptyp Flache Grund- |Biotop-|Bilanz-
(m?) wert wert wert
Planerischer Bestand B-Plan "Nagelsee I" Flst. 5409: Pflanzgebot PFG-2a  4.910 m2
41.22 Grinflache PFG-2a (70% Feldhecke) 3.437| 14 11| 37.807
33.41 Grinflache PFG-2a (30% Fettwiese extensiv)* 1.473 13 10| 14.730
35.64 |Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (Flst. 5410) 900 11 11 9.900
37.11 |Acker ( Flst. 5410) 64.090 4 4| 256.360
Summe 69.900 318.797
PLANUNG
Nr. Biotoptyp Flache Grund- |Biotop-|Bilanz-
(m?2) wert wert wert
60.21 |Gl - Industriegebiet GRZ 0,8 (80 % \0llig versiegelte Flachen) 45.810 1 1| 45.810
33.80 |Gl - Industriegebiet (20 % nicht Uberbaute Flachen, Annahme: Zierrasen, Kl. Grunfliche) 11.450 4 4  45.800
45.30a Eigrzi\z??:rgﬁ;?ig%%wnigigen Biotoptypen (Stk. x StU 18+60 cm x 8 Okopunkte) - PFG- (50 Stk.) 8 sl 31.200
41.22 |Grinflache PFG-1 (70% Feldhecke) 6.566 14 14|  91.924
33.41 |[Grunflache PFG-1 (30% Fettwiese extensiv)* 2.814 13 10| 28.140
60.21 ([Vollig versiegelte Strale (Zufahrtsstrale) 3.260 1 1 3.260
Summe 69.900 246.134

* Abschlag um 0,8 da aus Acker entw ickelt (n&hrstoffreich) und zw ischen Industriegebiet und Acker liegend (Randeinfliisse)

|Bi|anz Differenz (Planung - Bestand) | | -72.663|

Fiir das Schutzqut Pflanzen/Biotope ergibt sich nach Bilanzierung des Eingriffes und unter Beriick-
sichtigung der festgesetzten Pflanzgebote ein Kompensationsbedarf von rund 73.000 Okopunkten.

Das Pflanzgebot PFG-3 (Bepflanzung der Parkplitze) kann nicht mit angerechnet werden, da nicht
feststeht, wieviel Stellpldatze angelegt werden. Eine wirksame MaBnahme zur Reduzierung des er-
heblichen Kompensationsbedarfs wire die Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung (siehe
empfohlene MaBnahme M6 in Kap. 10.2).

12.3 Schutzgut Landschaft

Der Bebauungsplan ,Nagelsee 11" steht im Zusammenhang mit der Bebauung des bereits vorhandenen
Industriegebiets ,Nagelsee”. Die Erweiterung wird vor allem nordéstlich von der K 5910 aus einsehbar
sein. Auf Hohe des bestehenden Industriegebiets wird das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Be-
bauung zu keiner optisch wahrnehmbaren Beeintrachtigung flihren. Nach Siiden und Stidwesten wird
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das Industriegebiet durch ausgedehnte Waldflichen eingegriint bzw. sichtabgeschirmt. Durch den
Landwirtschaftsbetrieb westlich des Industriegebiets ,Nagelsee" besteht von dieser Seite ebenfalls kei-

ne freie Blickbeziehung.

Im Bebauungsplan wird eine landschaftsgerechte Eingriinung aus Bdumen und Strduchern in den

Randbereichen der Erweiterungsfliche festgesetzt, die den Eingriff in das Landschaftsbild minimiert.

12.4 Bilanzierung der externen KompensationsmaBnahmen

Erfolgt zum Entwurf.

12.5 Gesamtbilanz

Tabelle 7: Gesamtbilanz fiir das Vorhaben

Okopunkte
Ausgleichsbedarf Boden 395.831
Kompensationsmal3nahme Boden 0
Ausgleichsbedarf Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt -72.663
Kompensationsmal3nahme Pflanzen / Biotope / Biologische Vielfalt 0
GESAMT -468.494

Insgesamt entsteht durch den Bebauungsplan ,Nagelsee 11" ein Kompensationsbedarf von rd. 468.494
Okopunkten. Die Frarbeitung des Ausgleichskonzeptes (voraussichtlich Abbuchung aus dem gemeindli-
chen Okokonto) wird zum Entwurf ergénzt.

12.6 Fazit

Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden die Beeintrachtigun-
gen flir Naturhaushalt und Landschaft auf das unbedingt erforderliche MaB gesenkt. Die verbleibenden
erheblichen Beeintrichtigungen werden extern ausgeglichen. Das Ausgleichskonzept wird zum Entwurf

erganzt.

Nach vollstindiger fachgerechter Umsetzung aller festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen ist das Vorhaben im naturschutzrechtlichen Sinne gemaB3 § 15 Abs. 2 NatSchG

als kompensiert zu betrachten.
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13. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, wire der Bebauungsplan mit erheblichen
Umweltwirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden und um ggf. unvorhergesehene negative Umwelt-
auswirkungen erkennen zu kdnnen, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung durch die verfahrens-

flihrende Gemeinde Aldingen durchzufiihren.
Folgendes Monitoring-Konzept ist anzuwenden:

e Die Ausflihrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmal3-
nhahmen auf offentlichen und privaten Grundstiicken und mdéglicherweise auftretende, un-
vorhergesehene Umweltauswirkungen werden von der Gemeinde erstmalig ein Jahr nach In-
krafttreten des Bebauungsplans bzw. Umsetzung der Bebauung und erneut nach 5 Jahren
durch Ortsbesichtigung berpriift.

e Die Uberpriifungen sind in Wort und Bild zu protokollieren.

e Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der Gemeinde zu kliren, ob
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe getroffen werden kdnnen.

e Nach § 4 (3) BauGB unterrichten die zustindigen Behérden die Gemeinde, sofern nach den
ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere

unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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3634), zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) gedndert

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786), durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d.F. vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt gedndert durch Art. 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gesndert worden ist

Gesetz Giber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Miarz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. I S. 4147) gedndert worden ist
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e Umweltschadensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mirz 2021 (BGBI. | S. 346)

e Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr tiber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 (GBI. S. 157), zuletzt gesndert durch Artikel 11 des Ge-
setzes zur Neuordnung des Wasserrechts in Baden-Wiirttemberg vom 03.12.2013 (GBI. S. 389)

e Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (KSG BW) vom 23. Juli 2013, zuletzt geiandert durch
Gesetz vom 12. Oktober 2021 (GBI. S. 837)

e Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 4
des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geédndert worden ist

e Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April
2017 (BGBI. 1 S. 905), die durch Artikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
gedndert worden ist
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ANHANG

Anhang |  Fotodokumentation
Anhang Il Pflanzlisten

Anhang lll  Artenschutzrechtliche Priifung
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ANHANG | FOTODOKUMENTATION
(02.06.2022, 365° freiraum + umwelt)

Nordwestlich grenzt die Bebauung des bestehenden Blick von Slidwesten auf das Plangebiet
Industriegebiets ,Nagelsee” an.

Nordlich der Planung verlduft ein landwirtschaftli- Landwirtschaftlicher Betrieb westlich des Industrie-
cher Weg, welcher an die K 5910 anschlieBt. gebiets ,Nagelsee”. Im Vordergrund an das Plange-

biet angrenzende Wirtschaftswege.

Blick von Norden auf das Plangebiet die Flachen An der stidwestlichen Grenze des Plangebiets hat

werden landwirtschaftlich (Acker) genutzt. sich an der Ackergrenze eine grasreiche Ruderalve-

getation gebildet.
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Das Plangebiet von Nordwesten. Im Siiden wird das Blick vom Waldrand auf das Plangebiet.
Plangebiet durch ausgedehnte Waldfldchen be-
grenzt.
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ANHANG II' PFLANZLISTEN

Hinweis:

Auf der 6ffentlichen Griinflache zur freien Landschaft hin ist gemaB § 40 Abs. 4 BNatSchG zertifiziert

gebietsheimisches Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 5.1 ,Siiddeutsches Hiigel- und Bergland,

Frankische Platten und Mittelfrankische Becken” zu verwenden!

Pflanzenliste A
GroRkronige Baume

Pflanzenliste B
Mittel- bis kleinkronige Baume

Crataegus laevigata
Lonicera alpigena - Alpen-Heckenkirsche

Lonicera nigra

- Zweigriffliger WeiRdorn

- Schwarze Heckenkirsche

1. Ordnung 2. Ordnung
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Acer campestre - Feldahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche Alnus glutinosa - Roterle
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Betula pendula - Sandbirke
Quercus robur - Stieleiche Sorbus auccuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus glabra - Bergulme
Pflanzenliste C
Straucher
Cornus sanguinea - Hartriegel Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Corylus avellana - Haselnuss Prunus spinosa - Schlehe
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa vosaica - Blaugriine Rose

Sambucus racemosa - Roter Holunder

Viburnum lantana

- Wolliger Schneeball
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Legende

Bestand Biotoptypen (Stand 2022)
(Biotoptypennummer nach LUBW)

[ (35.64) Grasreiche ausdauernde
Ruderalvegetation

1 (37.10) Acker

B (60.20) StraBe

Nachrichtliche Ubernahme

Flurstiicksgrenze
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